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Wohnen in Berlin

Eine der zentralen Voraussetzungen fiir eine positive Entwicklung unserer wachsenden
Metropole Berlin besteht darin, ein ausreichendes Angebot an erschwinglichen Wohnungen
in einem lebenswerten Umfeld bereit zu stellen. Derzeit liegt ein weiteres Hauptaugenmerk
darauf, die kurzfristige und temporare Unterbringung von Fliichtlingen sicherzustellen. Klar
ist jedoch: Die eigentliche Herausforderung besteht in der mittel- und langfristigen Wohn-
raumbereitstellung fur die anerkannten Fliichtlinge und die davon unabh&ngig wachsende
Zahl der Berliner.

In Berlin werden spatestens in zehn Jahren mehr als vier Millionen Einwohner leben. Derzeit
kommen jahrlich rund 45.000 Neuberliner hinzu. Zusatzlich sind allein im letzten Jahr
nahezu 80.000 Flichtlinge in Berlin angekommen. Fiir 2016 wird wieder mit einer groBen
Zahl gerechnet. Durch die schneller werdenden Verfahren wird die Zahl der anerkannten
Flichtlinge voraussichtlich ab Mitte 2016 stark steigen. Diese mulssen dann aus einer
Erstunterkunft in eine dauerhafte Unterkunft vermittelt werden. Bereits heute gibt es einen
.Rickstau" von mehreren tausend anerkannten Fliichtlingen in Erstunterklnften.

Um diesen Herausforderungen der wachsenden Stadt begegnen zu kénnen, missen nach
Angaben des Landes Berlin jahrlich 20.000 Wohnungen neu geschaffen werden. 6.000
dieser Wohnungen sollen von den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, 14.000 von
privaten Unternehmen geschaffen werden. Die Wirtschaft ist bereit, sich dieser Herausfor-
derung zu stellen. Dazu ist zwingend - starker als bisher - die Unterstiitzung der Wirtschaft
durch die Politik und Verwaltung erforderlich. Berlin muss also neue Wege beschreiten, um
- auch langfristig - zusdtzlichen attraktiven Wohnraum fiir breite Schichten der Berliner
Bevdlkerung schaffen zu kdnnen. Wir miissen daher nicht nur héher und dichter, kreativer
und smarter bauen, sondern vor allem auch schneller und kostengunstiger. Die IHK Berlin
ruft dazu auf, die Rahmensetzungen noch konsequenter auf den Priifstand zu stellen und
auch sogenannte ,heiBe Eisen" anzufassen und festgefligte Denkblockaden aufzubrechen.
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IM EINZELNEN

Bauland schneller mobilisieren
Die im Eigentum des Landes Berlin
befindlichen Grundstlicke missen
schneller fir private Entwickler und
stddtische Wohnungsbaugesellschaften
zur Verfligung gestellt und dafir die
organisatorischen und personellen
Voraussetzungen sichergestellt werden.
Das Land Berlin muss in seiner Boden-
und Planungspolitik strategischer und
gleichzeitig flexibler und aktiver werden.
Die Instrumente dafiir sind vorhanden,
werden jedoch nicht systematisch genug
angewandt. Um Quartiere im Sinne
einer gemischten Stadt gebiindelt und
ganzheitlich entwickeln zu kdnnen, ist
es notwendig, 6ffentliche Grundstlicke
vorzuhalten und auch strategisch fiir die
Infrastrukturerstellung zu erwerben.

Die Nachverdichtung im
Bestand, insbesondere der
Dachgeschossausbau, muss
einfacher werden

Die Dichtewerte (GFZ und GRZ), die
derzeit als BeurteilungsmaBstabe fir
Vorhaben der Nachverdichtung heran-
gezogen werden, basieren haufig auf
veralteten Planungen. Sie missen sich im
innerstadtischen Bereich zukiinftig am
aktuellen Bedarf - also an einer wesent-
lich héheren Dichte - orientieren.

Die Berliner Traufhdhe darf
kein Dogma sein

Dazu muss die Hochhausrichtlinie flexi-
bilisiert und die technischen Vorausset-
zungen fir die Berliner Rettungsdienste
verbessert werden. Hier sollte Berlin
Vorreiter sein und eine bundesweite
Initiative anstoBen.

Mit Qualitat bauen

Wenn neue groBe Wohnsiedlungen kein
Tabu sein sollen, missen sie den neuesten
Erkenntnissen fir Wohn- und Aufent-
haltsqualitdt und Nutzungsmischung

entsprechen. Fehler der Vergangenheit -
schnell und billig und groB3 - sollten Tabu
bleiben.

Eine gesamtstadtische Strate-
gie fir eine gleichgewichtige
Entwicklung von Wohnen und
Arbeiten verfolgen

Das Gewerbefldchenangebot in Berlin
muss mit dem Wachstum der Stadt
mithalten. Dies schlieBt nicht aus, dass an
bestimmten Standorten Gewerbeflachen
fir Wohnzwecke umgewandelt werden.
Daflr ist neben der zu schaffenden Trans-
parenz auch die strukturierte Einbeziehung
der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft in
die Entscheidungsfindung notwendig.

Die Bezirke sind bei der Erstellung von
Bestands- und Bedarfsbilanzen zu unter-
stlitzen. Eine derartige Strategie muss sich
auf die Hauptstadtregion auch jenseits der
Stadtgrenzen erstrecken.

Die Rander des Tempelhofer
Feldes mit gemischten Wohn-
quartieren bebauen

Das seit Mai 2014 mit dem Volksentscheid
zur Bebauung des enemaligen Flughafens
Tempelhof giiltige Gesetz zum Erhalt des
Tempelhofer Feldes schlieBt eine Bebauung
der Rénder aus. Aufgrund der gednderten
Rahmenbedingungen muss, begleitet

von einem breiten Beteiligungsprozess,
eine Gesetzesdnderung vorgenommen
werden. Das Bezirksverwaltungsgesetz
und die Berliner Verfassung sollen generell
dahingehend gedndert werden, dass
Bauleitplane bereits ab dem Aufstellungs-
beschluss nicht mehr Gegenstand von
Volks- oder Biirgerbegehren sein kénnen.

Die Baukosten senken

Die Senkung der Baukosten ist eine
unabdingbar notwendige Voraussetzung
fur einen erschwinglichen Wohnungsbau.
Hier missen konsequent neue Wege
beschritten werden. Dazu zéhlt ein Mora-

torium der EnEV, also keine weitere Erho-
hung der Standards in naher Zukunft. Dazu
zdhlen vor allem aber auch mehr Méglich-
keiten, diese wie auch andere Vorschriften
flexibler und baufreundlicher handhaben
zu kdnnen. Es missen in gewissem
Rahmen mehr Befreiungstatbesténde,

wie beispielsweise bei der Barrierefreiheit,
geschaffen werden. Die Uberpriifung

und Flexibilisierung von Geblihren- und
Honorarordnungen, z.B. der Baugebihren-
ordnung, der Sondernutzungsgebiihren-
verordnung, der HOAI, der Vergiitung von
Notaren und anderen Vorschriften gehéren
auf die Tagesordnung.

Wohnungsbauhemmende
Festsetzungen abbauen

Die Aufstellung von Schutzsatzungen,
welche i. d. R. zu deutlichen Einschréan-
kungen der Wirtschaftlichkeit von
Immobilien fiihren, wie Sanierungs- und
Milieuschutzsatzungen, darf nur nach
engen rdumlichen und zeitlichen Kriterien
erfolgen. Die Handhabung sollte einheit-
lich sein und dem Ziel dienen, zeitge-
maBes Bauen und Sanieren zu ermdg-
lichen und nicht zu behindern. Dies gilt
analog flr die Handhabung von Denk-
malschutzbelangen. Hier ist im Verfahren
ist eine zligige Gesamtentscheidung der
Bauaufsicht sicherzustellen. Die Verlange-
rung zeitlich befristeter Satzungen sollte
erst nach intensiver Priifung und unter
Beriicksichtigung des Ziels ,Bereitstellung
von zeitgemaBem, modernem Wohn-
raum" erfolgen.

Steuerliche Belastung des
Wohnungsbaus reduzieren

Die Grund- und Grunderwerbssteuer
sollte gesenkt und die faktische Mehrbe-
lastung des Wohnungsbaus gegentber
dem Gewerbebau durch die nicht abzugs-
fahige Mehrwertsteuer abgebaut werden.
Das Land Berlin sollte zur Mehrwertsteuer
auf Bundesebene die Initiative ergreifen.
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