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Folgen hoher Grundwasserstande in Berlin

Gutachten und Bewertung der IHK Berlin

Steigende Grundwasserstande sind kein neues Phdnomen in Berlin. Bereits nach Kriegsende stieg das Grundwasser aufgrund
zerstorter Infrastruktur und Industrie dramatisch an und verursachte Schaden an zahlreichen Bauwerken. Mit dem wirtschaftlichen
Aufschwung der 50er Jahre erhdhte sich auch der Trinkwasserverbrauch und -vertrieb die Sorgen vieler Gebdaudebesitzer. Seit den
friihen 90er Jahren steigen die Grundwasserspiegel wieder, weil Industrie und Haushalte ihren Wasserverbrauch seit der Wieder-
vereinigung um mehr als 50 Prozent reduzierten. Seitdem haufen sich Klagen bei Industrie, Wohnungswirtschaft und Gebaudebe-
sitzern (ber teils dramatische Schaden an ihren Bauwerken.

Zum tatsdchlichen AusmaB der Schiden in der Stadt gibt es derzeit zwischen den Vertretern der Betroffenen und der Berliner
Verwaltung keinen Konsens. Dieser Mangel an Klarheit {iber die tatsdchlichen Auswirkungen der Grundwasserstande blockiert die
Diskussion tiber mdgliche Losungswege, um Schiden zu lindern. Denkbare GegenmaBnahmen verursachen zum Teil hohe Kos-
ten bei Betroffenen oder der Allgemeinheit. Eine seriése Diskussion liber mdgliche Losungswege braucht daher eine fundierte
Datenbasis und ein breites Wissen uiber das tatsachliche AusmalB zu erwartender Schaden in der Stadt. Die IHK Berlin hat deshalb
ein Gutachten in Auftrag geben, das eine erste Einschdtzung liber die durch steigendes Grundwasser zu erwartenden Schaden im
Stadtgebiet ermdglicht.

Zentrale Ergebnisse der Untersuchung

Das Gutachten zeigt zwischen 1989 und 2012 einen Grundwasseranstieg von lber einem halben Meter. Im Jahr 2012 unterschritt
der Abstand des Grundwassers zur Geldndeoberkante auf einer Fldche von mehr als 20 Prozent des Berliner Urstromtals die kriti-
sche Grenze von 2,5 Metern.

Nach Erkenntnissen aus Untersuchungen des Boxhagener Quartiers wurde der groBte Teil der Berliner Gebdude mit Kellertiefen
zwischen 2 und 3 Metern - im Median von 2,3 Metern - gebaut. Dabei wurden die durchschnittlichen Kellertiefen nach Nutzungs-
art der Gebaude differenziert. Fiir Ein- und Mehrfamilienhduser wurde im Gutachten eine durchschnittliche Kellertiefe von 2,5
Metern, fiir Industrie, Gewerbe und 6ffentliche Nutzungen 3 Meter Kellertiefe angenommen. Danach sind im Mittel etwa 33 km?
der Bebauungsflache Berlins potenziell von Verndssungsschiaden bedroht - einer Flache dreimal so groB wie der Ortsteil Kreuz-
berg. In den besonders betroffenen Gebieten leben etwa 200.000 Einwohner.

Besonders betroffen von Schaden sind Gebiete mit Einfamilienhdusern im Stidosten und Nordwesten Berlins. Die Schwerpunkte
der insgesamt 12 km2 groBBen betroffenen Bebauungsfldache liegen liberwiegend in den Bezirken Spandau, Reinickendorf, Pankow,
Treptow-Kopenick und Neukdlln. Diese Gebiete stellen etwa ein Drittel der in Berlin potenziell betroffenen Bebauungsflachen, auf
denen rund 50.000 Menschen leben.

Mehrfamilienh3user sind dagegen auf nur 5 km2 Berlins von hohem Grundwasser betroffen. Jedoch treffen die Grundwasserstan-
de hier potenziell eine doppelt so groBe Einwohnerzahl von fast 122.000 in der Stadt. Die betroffenen Fldchen sind weiter Gber die
Innenstadtbereiche verteilt. Besondere Schwerpunktgebiete liegen etwa in den Ortsteilen Karlshost und Friedrichsfelde, Friedrichs-
hain, Charlottenburg und Siemensstadt sowie Tiergarten.
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Auch Industrie und Gewerbe sind potenziell auf knapp 10 km2 Bebauungsflache der Stadt von Einschrédnkungen durch steigende
Grundwasserstinde betroffen. Besonders entlang der Spree und den Kanalen bedrohen erhdhte Grundwasserstande Unterkellerun-
gen von Unternehmen.

Bebauungsflachen fiir 6ffentliche Gebdude sind auf etwa 6 km2 potenziell von Verndssungsschaden bedroht. Dies sind sogar
12 Prozent der in Berlin zur Verfiigung stehenden Fldchen. Bekannte Beispiele wie die Staatsoper Unter den Linden oder das
Gebdude des Bundesrats am Leipziger Platz haben in den letzten Jahren in diesem Zusammenhang fiir mediale Aufmerksamkeit
gesorgt.

Von hohen Grundwasserstianden betroffene Bebauungsflachen und auf ihnen lebende Bewohner in Berlin (gerundet).

Betroffene Anteil an dieser Art der .
Einwohner

Bebauungsfliche (in km2)  Bebauungsfliche in Berlin

Wohnnutzung (Einfamilienh&user) 12 8 % 50.000
Wohnnutzung (Blockbebauung) 5 5 0o 122.000
Industrie [ Gewerbe 10 16 % 7.000
Offentliche Nutzung 6 12 % 12.000
Mischnutzungen 1 10 % 7.000

Gesamt 33 9 % 198.000

Anhand des im Gutachten gewonnenen Kartenmaterials ist zu erkennen, dass sich der GroBteil der betroffenen Bebauungsflachen
auf bestimmte Schwerpunktregionen in Berlin konzentriert. In einigen Gebieten im Nordwesten und Slidosten der Stadt sind
groBe Teile der vorhandenen Bebauungsflache von hohen Grundwasserstanden bedroht. Im Innenstadtbereich treten diese Flachen
weniger gehduft auf. Hier betreffen Sie jedoch Bereiche, die durch eine deutlich hohere Wohnungsdichte gepragt sind.

Bei von Verndssung betroffenen Gebduden zeigen sich teilweise bereits heute vermehrt Schaden an FuBbdden und Fundamenten,
die in der Regel noch zunehmen werden. Auf Basis bisheriger Erfahrungen gehen die Gutachter von akut auftretenden Schaden
bei 6 bis 12 Prozent der Gebaude auf den Bebauungsflachen aus. Erfolgen keine Renovierungen an den entsprechenden Gebdu-
deteilen, werden in Zukunft jedoch bei allen Gebduden mit entsprechenden Kellertiefen Schiaden auftreten, da auch die heute
verwendeten AbdichtungsmaBnahmen nach 60 bis 80 Jahren nachgeben und saniert werden missen. Eindringendes Wasser oder
die Verndssung der Boden und Wande fiihrt zur eingeschrankten Nutzung der Kellerraume, der Beschadigung von Gebdudetech-
nik (z.B. Heizanlagen und Aufzugschichte) oder Beeintréchtigungen durch Schimmelpilzbildung. In einem GroBteil der Félle sind
erhebliche Abschreibungen der Gebdude notwendig. Teilweise kdnnen die Sanierungskosten den Marktwert der Gebaude liberstei-
gen. Besonders schwerwiegende Folgen kdnnen diese Schiaden bei Geb3duden der gewerblichen und &ffentlichen Nutzung haben.
In Extrembeispielen miissen viele Millionen Euro fiir Sanierung oder Grundwasserhaltung ausgegeben werden, um Produktion oder
die 6ffentliche Bestimmung nicht zu gefahrden.
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Schlussfolgerungen der IHK Berlin

Die von Vernassungsschaden potenziell betroffene Bebauungsflache mit einer GroBe von 33 km2 oder 9 Prozent der gesamten
Bebauungsfldche Berlins gibt eine erste Einschdtzung liber das Schadenspotenzial an Bauwerken in Berlin. Viele der Gebaude auf
den untersuchten Fldchen weisen dabei schon heute akute Schaden auf. Damit bestdtigen die Zahlen des Gutachtens im Groben
die Einschdtzung von Experten, wonach von derzeit etwa einem Prozent akut unter Schaden leidenden Gebduden auszugehen ist.
Langfristig werden die Schdden in den betroffenen Gebieten weiter zunehmen. Dies wird sich jedoch im Stadtgebiet auf bestimm-
te Schwerpunktgebiete konzentrieren.

Die IHK Berlin stellt deshalb fest:

* Die seit den 90er Jahren gestiegenen Grundwasserstande werden fiir viele Gebaude der Stadt ein ernst zu nehmendes Problem
darstellen.

¢ Dies wird nach einer ersten Erhebung etwa neun Prozent der Berliner Bebauungsflachen auf 33 km2 betreffen.

* Zu einer angemessenen Abwadgung von Kosten und Nutzen mdglicher Losungswege bedarf es der gezielten Untersuchung weite-
rer Faktoren.

Um angemessene MaBnahmen fiir ein nachhaltiges Grundwassermanagement in Berlin zu entwickeln und die im Gutachten
gewonnenen Erkenntnisse zu prazisieren, sind weitere Untersuchungen notwendig: Fiir eine genaue Schadensmodellierung
betroffener Gebiete sollten Schadenswahrscheinlichkeiten an Gebdudetypen genauer ermittelt und der Datenbestand iiber den
Gebdudebestand verbessert werden. Mit Weiterfiihrung der hier entwickelten Ansdtze kann Berlin zu einem prézisen Schadensbild
kommen, das Eigentlimern und Entscheidungstrdgern der Stadt Auskunft liber eine mdgliche Betroffenheit und Losungswege gibt.

Insgesamt setzt sich die IHK Berlin dafiir ein, dass die Auswirkungen steigender Grundwasserstande in der Stadt intensiver unter-
sucht und diskutiert werden. Um weitere Erkenntnisse iber mdgliche Losungswege zu erlangen, organisiert sie mit vielen Partnern
der Stadt die Berliner Grundwasserkonferenz. In ihnrem Rahmen wird das vorliegende Gutachten verdffentlicht.
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Glossar

e Blockbebauung - Geschosswohnungsbau, GroBsiedlungen

e Beeinflusster Grundwasserstand — Veranderung des Grundwasserstandes (i.d.R. Re-
duzierung) z.B. durch Grundwasserférderung in Wasserwerken

e Bemessungswasserstand — natirlicher Grundwasserstand bzw. zeHGW zuzlglich ei-
nes Sicherheitsaufschlages (ca. 30 cm), den ein Gebaudeeigentimer bei Modernisie-
rung, Abdichtung und Neubau beachten muss

e DGM5 — digitales Gelandemodell 5 mit Hdhenangaben der Gelandeoberkante im 5 m-
Raster. Das Digitale Gelandemodell (DGM) ist ein ATKIS®—Produkt.

e Freistehende Wohngebaude - Einfamilien-, Reihen-, Doppelhduser und Villen mit Gar-
ten

¢ GOK — Gelandeoberkante

e Grundwasserflurabstand - Abstand zwischen der Gelandeoberkante (GOK) und
Grundwasserspiegel

e Grundwasserregulierung — Steuerung des Grundwasserstandes, z.B. zur Gebaudesi-
cherung

e Grundwasserstand — Héhe des Grundwassers in Metern Gber Normal Null (m G. NN)

e Natirlicher Grundwasserstand — Grundwasserstand, der sich einstellt, wenn keine
Grundwasserférderung erfolgt

e Siedlungsvertraglicher Grundwasserstand - Grundwasserflurabstand, bei dem Bau-
werke nicht durch eintretendes Grundwasser geschadigt werden (nach Abgeordne-
tenhaus von Berlin, 2009, ist eine Siedlungsvertraglichkeit dann gegeben, wenn der
Grundwasserflurabstand mindestens 2,5 m betragt)

e Wasserversorgungskonzept (WVK 2040) — Konzept der Berliner Wasserbetriebe
(BWB) zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in Berlin bis zum Jahr 2040

o WW — Wasserwerk

e zeHGW - zu erwartender héchster Grundwasserstand (= natlrlicher hdchster Grund-
wasserstand)
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1 Einfihrung

Durch die deutliche Reduzierung der Grundwasserentnahme seit Beginn der 1990er Jahre von ca.
380 Mio. m¥a auf aktuell ca. 200 Mio. m3¥a ist der Grundwasserstand in Berlin — vor allem im
Spreetal - in den letzten Jahren in einigen Bereichen um mehr als 1 m angestiegen und hat dort be-
reits teilweise zu Vernassungen der Bausubstanz gefihrt. Gefahrdet sind insbesondere Gebiete von
Spandau, Reinickendorf, Mitte, Treptow und Képenick.

Die Folgen der Vernassungen sind vielfaltig. Sie reichen von eingeschrankten Nutzungsmdglichkei-
ten der Infrastruktur z.B. von Heizanlagen, Kellern oder Fahrstihlen bis zu aufsteigendem Grund-
wasser in Wanden und daraus resultierender Schadigung des Mauerwerkes. Im schwersten Fall
kann es sogar zu massiven Gebaudeschaden, auch héher liegender Etagen, mit entsprechenden
gesundheitsschadlichen Auswirkungen durch Schimmelpilz- oder Schwammbildung kommen.

Vernassungsgefahrdet sind heute vor allem Gebaude, die seinerzeit in Gebieten mit vermeintlich
sogenannten ,siedlungsvertraglichen“ Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstand > 2,5 m)*
ohne entsprechende AbdichtungsmaBnahmen errichtet wurden und in denen der Grundwasser-
stand heute wieder angestiegen ist. Zu den gefahrdeten Gebaudetypen gehdren neben denkmalge-
schitzter Altbausubstanz ebenso historische Werksgebdude der Industrie sowie Wohnsiedlungen
und Eigenheime.

Der Anstieg des Grundwassers in Berlin ist vor allem auf die Stilllegung zahlreicher Wasser-
werke bzw. eine Reduzierung der Grundwasserentnahme in den noch in Betrieb befindlichen
Wasserwerken in Folge des geringeren Trinkwasserverbrauches zurtickzuflihren. Hinzu
kommt, dass Grundwasserentnahmen durch Eigenwasserversorger und Bauwasserhaltungen
ebenfalls ricklaufig sind.

* Ein Grundwasserflurabstand, d.h. der Abstand zwischen Geldndeoberkante und Grundwasseroberfldche, ist
dann als ,siedlungsvertrdglich” zu bezeichnen, wenn dieser mehr als 2,5 m betrdgt (Abgeordnetenhaus von
Berlin, 2009).
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2 Aufgabenstellung

Im Rahmen des Runden Tisches Grundwasser in Berlin wurden im Jahr 2012 zwischen der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (SenStadtUm) sowie Gebaudebesitzern
und Verbanden MaBnahmevorschlage zur Sicherung von Gebauden und Infrastrukturanlagen
vor ansteigendem Grundwasser im Berliner Stadtgebiet diskutiert. Bezlglich der Ausweisung
der Anzahl der gefahrdeten Objekte sowie der Bewertung der durch den Grundwasseranstieg
verursachten Schaden wurde dabei allerdings kein Konsens erzielt. SenStadtUm geht von
punktuell betroffenen Bereichen im Berliner Stadtgebiet mit einer tGberschaubaren Anzahl von
betroffenen Geb&uden aus. Gebaudebesitzer und Verbande sprechen dagegen von tausenden
von Gebauden in Berlin (insbesondere im Urstromtal), die bereits Schaden durch ansteigendes

Grundwasser aufweisen.

Mit Bezug auf die 0.g. Sachlage sollen entsprechend der Anfrage in einem Kurzgutachten fol-

gende offenen Punkte / Fragen herausgearbeitet / geklart werden:

e Differenzierte nutzungsspezifische Ausweisung von Zahlen oder Anteilen von
Bauwerken in vom Grundwasseranstieg betroffenen Gebieten im Berliner Ur-

stromtal

e Darstellung der Art und Anzahl der zu erwartenden unterschiedlichen Grund-
wasserschaden an Bauwerken

e Bewertung von Schadenspotenzialen aufgrund aktueller Grundwasserstande
auf Basis der ermittelten Anzahl der betroffenen Bauwerke sowie die Art der
dargestellten Schaden mit Bedeutung fir die Stadt
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3 Datengrundlagen

Die Bearbeitung der o0.g. Themenschwerpunkte a, b und ¢ wurde auf Basis von Daten des
Umweltatlas Berlin (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (SenStadtUm)) sowie
der Ergebnisse von weiteren Untersuchungen und Datenquellen vorgenommen, die im Litera-
turverzeichnis gelistet werden. Die Berechnungen wurden abstimmungsgeman auf Basis der
vorliegenden aktuellsten Grundwasserdaten aus dem Jahr 2012 durchgefihrt, Grundwasser-

daten aus dem Jahr 2013 lagen zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor.

Entsprechend der Abstimmung mit SenStadtUm werden alle Karten und Objektdaten des Um-
weltatlas Berlin ab dem 01.10.2013 frei und kostenlos nach einer Registrierung an Nutzer zur
Verfligung gestellt. Die Karten und Objektdaten werden in Formaten angeboten, die in GIS-
Systemen weiterverarbeitet werden kdnnen (z.B. als ArcGis-Shape, Surfer-Grid etc.).

Folgende Karten bzw. Datengrundlagen wurden verwendet:

e Digitales Gelandemodell (DGM 5)

e Grundwasserhbhengleichenplan 2012

e Flachennutzung, Stadtstruktur und Versiegelung 2010

e Blockkarte 1:5000 (ISU5, Raumbezug Umweltatlas 2010)
e Stadtgrenze von Berlin

e Umrandung Urstromtal

e Berliner Wasserwerke

e Grundwasserhéhengleichenplan 1989

Weitere Details zu den verwendeten Datengrundlagen sind in der Anlage 1 enthalten.



KWS Geotechnik GmbH - IGB

Beratende Gesellschaft fir Hydrogeologie _ Ingenieurbdiro fir Grundwasser
und Umweltschutz o m . und Boden GmbH
LutzowstraBe 102-104 - L.. ' BeethovenstraBBe 11

10785 Berlin 12247 Berlin
Gutachten (iber potenziell von Vernassungsschaden betroffene / gefahrdete Bebauungsflachen in Berlin Seite 7 von 56
4 Differenzierte nutzungsspezifische Ausweisung von Zahlen oder

Anteile von Blocken in vom Grundwasseranstieg betroffenen Ge-
bieten im Berliner Urstromtal

Aufbauend auf frei zuganglichen Modellen zur Darstellung der Entwicklung von Grundwasser-
flurabstanden im Berliner Urstromtal, der Bebauung Berlins oder Strukturdaten wurde die Zahl
oder den Anteil von Blécken in der Stadt ermittelt, die in Gebieten gestiegener Grundwasser-
stande im Berliner Urstromtals liegen.

Flr die 0.g. Fragestellung waren folgende Gbergeordnete Arbeitsschritte vorgesehen:

1. Kartographische Ausweisung von Gebieten im Berliner Urstromtal mit Grundwasser-
anstieg von 1989 bis 2012 durch Verschneidung der entsprechenden Grundwasser-
gleichenkarten.

2. Erstellung der Grundwasserflurabstandskarte 2012 durch Verschneidung der Grund-
wasserhdhengleichkarte 2012 mit den Gelandehéhen 2009 (DGM 5) sowie kartogra-
phische Ausweisung von nicht ,siedlungsvertraglichen* Grundwasserflurabstédnden
(Grundwasserflurabstand < 2,5 m) in der Grundwasserflurabstandskarte 2012.

3. Ausweisung von Bldécken in Bereichen mit nicht ,siedlungsvertraglichen* Grundwas-
serflurabstanden durch kartographische Verschneidung der Blockkarte 1:5000 (mit
zugeordneten Objektdaten) mit der Flurabstandskarte 2012

4. Zuordnung der Sachdaten (Flachentyp/Stadtstrukturtyp, teilweise mit Alter der Bebau-
ung), Baujahr (indirekt), Nutzung der bebauten Flache, FlachengréBe, Einwohnerzahl)
zu den einzelnen betroffenen Blécken und statistische Auswertung

Im Umweltatlas Berlin stehen fir diese Fragestellung auf Basis der Blockkarte 1 : 5000 (ISUS5,
Raumbezug Umweltatlas 2010) weitere Sachdaten mit Karten zur Verfligung, die fur die o.g.
Fragestellungen genutzt wurden.

Als Grundkarte fungiert die Blockkarte. Diese hat ein raumliches Bezugssystem im MaBstab
1:5.000 fur Daten des Umweltatlas aus statistischen Blécken des regionalen Bezugssystems
(RBS) mit Teilblécken des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU), Stand 31.12.2010.
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Die Grundlage fur die Blockkarte sind vor allem statistische Blécke des Amtes fur Statistik Ber-
lin Brandenburg sowie nutzungshomogene Teilblécke abgegrenzt durch das Informationssys-
tem Stadt und Umwelt (ISU) auf Grundlage digitaler Karten von SenStadtUm.

In Berlin existieren etwa 25.000 Bldécke. Vereinfacht beschrieben besteht ein Block z.B. aus
einer Anzahl von Gebauden, die durch vier anliegende StraBen begrenzt werden. Aber auch
z.B. Griin- oder Gewerbeflachen konnen Blocke darstellen.

Aus dem Umweltatlas lassen sich insbesondere unter ,Flachennutzung, Stadtstruktur und Ver-
siegelung 2010“ die entsprechenden Ausgangsinformationen zu den Bauwerken u.a. zu fol-
genden Punkten generieren: Flachentyp/Stadtstrukturtyp (teilweise mit Alter der Bebauung),
Baujahr (indirekt), Nutzung der bebauten Flache, FlachengrdBe, BauwerksgréBe (indirekt),
Versiegelung (davon bebaut/unbebaut), Einwohnerzahl.

4.1 Kartographische Ausweisung von Gebieten im Berliner Urstromtal mit Grundwas-
seranstieg von 1989 bis 2012

Far die kartographische Ausweisung von Gebieten im Berliner Urstromtal mit Grundwasseran-
stieg von 1989 bis 2012 wurden die von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Um-
welt bereitgestellten Grundwassergleichenkarten der entsprechenden Jahre verwendet. Fr
die Weiterverarbeitung wurden die Grundwasserisolinien jeweils digitalisiert und die beiden
Karten miteinander ,verschnitten®. Im Ergebnis der Verschneidung wurde eine Differenzenkar-
te erzeugt, die die Grundwasseranstiegsbereiche zwischen 1989 und 2012 fir die Intervalle
0,5 - 1 m (hellblau) und > 1 m (mittelblau) darstellt (Abbildung 1).

Ein Grundwasseranstieg im Zeitraum von 1989 bis 2012 bis zu 1 m hat vor allem in Ge-
bieten von Spandau, Reinickendorf, Mitte, Treptow und Koépenick stattgefunden.
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Abb. 1: Grundwasseranstieg im Berliner Urstromtal im Zeitraum von 1989 bis 2012. Dargestellt sind Be-
reiche mit einem Grundwasseranstieg zwischen 0,5 m und 1 m (hellblau) sowie gréBer als 1 m
(mittelblau). Gefahrdet sind vor allem Gebiete in Spandau, Reinickendorf, Mitte. Treptow und Ké-
penick. Bereiche mit gespannten Grundwasserleitern wurden bei der Untersuchung vernachlés-
sigt (veréandert durch KWS / IGB nach SenStadtUm / Umweltatlas Berlin und Fis-Broker, 2013).
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4.2 Erstellung der Grundwasserflurabstandskarte 2012

Durch Verschneidung des digitalen Gelandemodells DGM 5 und der Grundwasserhdhenglei-
chenkarte 2012 wurde eine Grundwasserflurabstandskarte fir das Jahr 2012 erzeugt. Die Karte
weist die Flurabstande (Abstand zwischen Gelandeoberkante und Grundwasseroberflache) aus.

Die Berechnung des Grundwasserflurabstandes erfolgte auf Grundlage der Gelandehdhen des
DGMS5 und der Grundwassergleichenkarte von 2012. Bevor die eigentliche Berechnung durch-

gefuhrt werden konnte, waren folgende Bearbeitungsschritte notwendig:

1. Speichern des Grundwassergleichenplans 2012 als Bild im JPG-Format
2. Import des Grundwassergleichenplans 2012 als Bild in ArcGIS Desktop (Version 9.3.1).

3. Georeferenzierung des Grundwassergleichenplans anhand des Polygon-Shapes der
Stadtgrenze von Berlin (Bezugssystem DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)) mittels
ArcGIS Desktop (Version 9.3.1).

4. Digitalisierung der Grundwasserisohypsen als Punkt-Shape-Datei mittels ArcGIS
Desktop (Version 9.3.1) ohne Bertiicksichtigung des Panketals (Abbildung 2).

5. Berechnung der X-/Y-Koordinaten in den Bezugssystemen DHDN / Soldner Berlin
(EPSG:3068) und ETRS 89 / UTM Zone 33N (EPSG:25833) mittels der Funktion Cal-
culate Geometry in ArcGIS Desktop (Version 9.3.1).

6. Erstellen eines Grids mit der Software Surfer (Version 10):
- Datengrundlage DBF-Datei der Punkt-Shapes der GW-Gleichen
- Verfahren Krigging
- Raster10m
- Grenzen (ETRS 89/ UTM Zone 33N) :
Xmin: 370.200 m
Xmax: 415430 m
Ymin: 5.799..695 m
Ymax: 5.835.885m

7. Erstellen eines Grids mit der Software Surfer (Version 10):
- Datengrundlage Text-Datei des DGM 5
- Verfahren Krigging
- Raster 10 m
- Grenzen (ETRS 89/ UTM Zone 33N) :
Xmin: 370.200 m
Xmax: 415430 m
Ymin: 5.799..695 m
Ymax: 5.835.885m
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Abb. 2: Als Punkt-Shape-Datei digitalisierte Grundwasserisohypsen (Mai 2012)

Nachdem sowohl eine Grid-Datei der Gelandehdhe als auch eine Grid-Datei der Grundwas-
serhdhe erzeugt wurde, wurde der Flurabstand mit der Software Surfer (Version 10) berech-
net. Dazu wurde die Grid-Datei der Grundwasserhéhe von der Grid-Datei der Gelandehdhe
mit Hilfe des Moduls Grid Math abgezogen, dabei wurde eine neue Grid-Datei mit den
Grundwasserflurabstanden generiert. Die erzeugte Grid-Datei wurde anschlieBend als Kon-
turlinien-Karte in Surfer (Version 10) dargestellt und zur weiteren Bearbeitung und besseren
grafischen Darstellung als Polygon-Shape-Datei exportiert. In ArcGIS Desktop (Version
9.3.1) wurde anschlieBend das Layout bearbeitet. Das Ergebnis ist die in Abbildung 3 darge-
stellte Karte des Grundwasserflurabstands von 2012.
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Fiar die Erstellung der Grundwasserhéhengleichenkarte 2012 (bzw. der daraus erstellten
Grundwasserflurabstandskarte 2012 in Abbildung 3) wurden seitens des Senats Grundwas-
serstédnde des Monats Mai 2012 aus Uber 1000 Grundwassermessstellen verwendet, d.h. es
handelt sich bei der Grundwasserhdhengleichenkarte / Grundwasserflurabstandskarte 2012
um Karten, die auf Basis der realen Messwerte im Mai 2012 als ,Momentaufnahme* erstellt
wurden (keine Modellierung oder Extremwertberechnung).

Grundwasserfurabstand [ m u. GOK]
W — 0-15m
u ; 15-2m

2-25m

25-3m

S 3-am
4-T m

. ¢ 7-10m

10-15m

- 15-20m

hmlmh o e

. 30 - 40'm
40-50m
>50m

“Gespannte Grundwirsseriaiier wurten vemachiassig.

Abb. 3: Karte mit Grundwasserflurabstanden im Berliner Urstromtal im Jahr 2012. Die Blautone weisen
Bereiche mit nicht ,siedlungsvertraglichen“ Grundwasserflurabstanden von < 2,5 m aus. Der
Anteil betragt ca. 20 % bzw. ca. 90 km2. Bereiche mit gespannten Grundwasserleitern wurden
bei der Untersuchung vernachléssigt (verandert durch KWS / IGB nach SenStadtUm / Umwelt-
atlas Berlin und Fis-Broker, 2013).
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Im Jahr 2012 betrug der Flachenteil des Berliner Urstromtals mit nicht ,,siedlungsver-
traglichen“ Grundwasserflurabstanden < 2,5 m ca. 20 % bzw. ca. 90 km? (das Urstromtal
hat eine Flache von ca. 433 km?). Die Die Rohwasserféordermenge betrug im Jahr 2012
ca. 200 Mio. m%/a.

4.3 Ausweisung von Blocken, FlachengroBen und Einwohnerzahlen in vernassungsge-
fahrdeten Gebieten mit nicht ,,siedlungsvertraglichen“ Grundwasserflurabstanden

Hierfir wurden die Geometrien der Blockkarte 1 : 5.000 von Berlin, die ca. 25.000 Blécke
enthalt (davon ca. 12.000 im Berliner Urstromtal), sowie die zugeordneten Objektdaten aus
Flachennutzung und Stadtstruktur mit der Grundwasserflurabstandskarte 2012 (die auf der
Grundwasserhéhengleichenkarte von Mai 2012 basiert) verschnitten und das Ergebnis fir
den Bereich des Berliner Urstromtales berechnet und dargestellt. Bei der Berechnung wur-
den von insgesamt 51 Flachentypen nur diejenigen zugeordneten Blécke bericksichtigt (her-
ausgefiltert), die aus unserer Sicht als relevant fiir eine Bewertung einer potenziellen Vernas-
sungsgefahrdung eingestuft werden kénnen (z.B. Gebaude, spezielle Infrastrukturanlagen,
aber z.B. keine Brachflachen, Platze, Parkanlagen etc.) und bezlglich ihrer Flache mindes-
tens zu 50 % innerhalb eines Bereiches mit nicht siedlungsvertraglichen Grundwasserflurab-
stéanden liegen.

In einem ersten Berechnungsschritt wurden dabei die ab einem bestimmten Grundwasser-
flurabstand geféahrdeten Flachen und Blécke ermittelt. Zunéachst wurde dabei von einem als
allgemein ,siedlungsvertraglich® eingestuften Grundwasserflurabstand < 2,5 m (Abgeordne-
tenhaus von Berlin, 2009) bei einer angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m
ausgegangen.

Zur weiteren Evaluierung und Einordnung dieses in der Literatur haufig verwendeten und als
allgemein ,siedlungsvertraglich“ bezeichneten Grundwasserflurabstandes von 2,5 m wurden
Berechnungen mit weiteren Flurabstdnden zwischen 2 m und 3 m u. GOK mit entsprechend

angenommenen Kellertiefen durchgefthrt (vergl. Kap. 4.5).
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Abb. 4: Veranschaulichung der Zusammenhénge Flurabstand und Kellertiefe.

Die Ermittlung der ab einem bestimmten Grundwasserflurabstand gefahrdeten Gebiete er-
folgte mit der Software ArcGIS Desktop (Version 9.3.1).

Zunéachst wurde die Datenmenge auf den relevanten Bereich des Urstromtals reduziert. Dazu
wurden in ArcGIS Desktop (Version 9.3.1) mittels des Werkzeugs Intersect die Polygone-
Shapes von der Umrandung des Urstromtals und Flachennutzung, Stadtstruktur und Versie-
gelung 2010 verschnitten. Zuvor wurden noch die Blécke Uber eine Auswahlfunktion mar-
kiert, die Uber das Urstromtal hinaus bis in die Hochflache reichen. Diese Blécke werden
fortan als Randblécke bezeichnet. Durch das Verschneiden wird ein Polygon-Shape gene-
riert, der nur die Bereiche beinhaltet, die sich Uberlagern. Die Attribute der verschnittenen
Polygone werden zusammengefuhrt und bleiben erhalten (Abbildung 5).

(=

\

Abb. 5: Schematische Darstellung des Verschnitts (Intersect)



LitzowstraBe 102-104 BeethovenstraBe 11

KWS Geotechnik GmbH - IGB

Beratende Gesellschaft fir Hydrogeologie Ingenieurbdiro fir Grundwasser

und Umweltschutz w I b und Boden GmbH

™
10785 Berlin 12247 Berlin

Gutachten (iber potenziell von Vernassungsschaden betroffene / gefahrdete Bebauungsflachen in Berlin Seite 15 von 56

Vor dem Verschnitt beinhaltete die Polygon-Shape-Datei zur Flachennutzung, Stadtstruktur
und Versiegelung 2010 fir das gesamte Berliner Stadtgebiet 24.960 Bldcke (Abbildung 6).

Abb. 6: Stadtgebiet von Berlin mit 24.960 Blécken

Durch den Verschnitt mit der Polygon-Shape-Datei Umrandung Urstromtal (pinkfarbene Um-
randung in den Abbildungen) reduzierte sich die Anzahl der Blécke auf 11.934 (Abbildung 7).
732 Bldcke davon waren Randbldcke.
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Abb. 7: Urstromtal mit 11.934 Blocken

Um die geféahrdeten Gebiete im Urstromtal zu ermitteln wurde die auf das Urstromtal redu-
zierte Polygon-Shape-Datei zur Flachennutzung (Flachentyp), Stadtstruktur und Versiege-
lung 2010 jeweils mit einem bestimmten Flurabstand (Polygon-Shape) verschnitten.

Durch den Verschnitt wurde eine neue Polygon-Shape-Datei generiert. Diese neue Datei be-
inhaltet nur die durch den jeweiligen Flurabstand geféahrdeten Teilblockflachen als Polygone,
wobei die Attribute der Ursprungsdateien erhalten blieben.
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In der Attributtabelle der so erzeugten Polygon-Shape-Datei wurden 2 neue Spalten einge-
figt. In der einen Spalte wurde der Flacheninhalt [m?] der gefahrdeten Teilflache Uber die
Funktion Calculate Geometry in ArcGIS Desktop (Version 9.3.1) berechnet, in der anderen
Spalte wurde Uber den Field Calculator in ArcGIS Desktop (Version 9.3.1) der prozentuale An-
teil der geféhrdeten Teilflache an der Gesamtblockflache ermittelt.

Zur weiteren statischen Auswertung wurde die Attributtabelle ins Excelformat Gberfihrt. Die
Auswertung erfolgte anhand des Flachentyps. Insgesamt wurden folgende 51 unterschiedli-
che Flachentypen unterschieden, die zu 6 Kategorien zusammengefasst wurden (Tabelle 1).

e Kategorie 0 - nicht relevante Gebiete 0 (Flachen, auf denen sich keine relevanten
Bauwerke befinden z.B. Grinflachen, Kleingarten etc.)

e Kategorie 1 - 5 - relevante Gebiete (alle anderen Flachen, auf den sich Bauwerke be-
finden z.B. Wohnh&user, Industrieanlagen, Bahnhofe etc.)

Bei der weiteren Bearbeitung wurden nur die Gebiete der folgenden Kategorien 1 - 5 diffe-
renziert berlcksichtigt:

Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhauser) vorzuglich private Nutzung
Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften
Industrie/Gewerbe

Offentliche Nutzung

a A W N =

Mischnutzung (ohne eindeutige Zuordnung zu den Kategorien 1-4)

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind alle 51 Flachentypen mit entsprechenden Einwohner-
zahlen und FlachengréBen fir die Bereiche ,Urstromtal® und ,Berlin gesamt* mit Zuordnung
der 0.g. Kategorien 1-5 und 0 dargestellt.
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Tab. 1: Darstellung aller 51 Flachentypen fiir die Bereiche ,,Urstromtal” und ,,Berlin gesamt“ mit Zu-
ordnung der Kategorien 1-5 und 0 sowie der Zahl der Einwohner und der FlachengréBe.
Urstromtal Berlin gesamt
Kat Flachentyp Ein- | 1% | Einwoh- | &
wohner e ner ClL
(km2) (km2)
1 | Freistehende Einfamilienh&user mit Garten 170.775| 45,5 384.214| 96,0
1| Reihen- und Doppelhduser mit Garten 27.193 4,6 84.208| 149
Verdichtung in Einzelhausgebieten, Mischbebauung mit Garten
1 | und halbprivater Umgriinung (1870er bis heute) IS0 17 2 o
Villen und Stadtvillen mit parkartigem Garten (liberwiegend
1 |1870er-1945) 17.172 4.4 70.637| 14,8
1 | Dérfliche Mischbebauung 4287 1,0 13.905| 43
Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger (1990er
2 |bis heute) 35.584 2,0 92.001 5,1
2 | Blockrandbebauung mit GroBhoéfen (1920er-1940er), 3-5-gesch. 81.406| 36| 199.779 8,5
2 | Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 161.022 5,6 222.952 7,8
2 | GroBsiedlungen/Punkthochhduser (1960er-1980er), 4-11-gesch. 196.735 78| 584.870| 234
Freie Zeilenbebauung (1950er-1970er), mit landschaftlichem
2 | Siedlungsgriin, 3-6-geschossig e s 373.832) 248
Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin
2 | (1920er bis 1930er), 3 - 5-geschossig gl 41 S e
Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er-1918),
2 | 5-6-geschossig 80.364 1,8 119.158 2,5
2 | Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er-1918), 5-gesch. 407.320| 12,5| 616.748| 183
Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und
2 | Gartenhof (1870er-1918), 4-geschossig daies)  Ee) ] ]

als

|

|
32
98
54
14
21
06
40
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Urstromtal Berlin gesamt
Kat Flachentyp Ein- | T2 | Einwon- | P
wohner (km?) ner (km?)
0 |Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskérper 75 2,4 186 4,3
0 |Flughafen 6 4,4 6 4,4
0 |Sportanlage, gedeckt 61 0,2 135 1
0 |Baumschule/Gartenbau 176 1,2 318 3,2
0 |Brachflache 495| 12,6 726| 36,0
0 | Campingplatz 0 0,4 0 0,7
0 |Flachen der Ver- und Entsorgung 1.216 4,0 1.523 6,2
0 | Friedhof 847 47 1.775| 11,5
0 |Gewasser 10| 35,8 16| 54,0
0 | Gleiskorper 12 6,6 73| 12,9
0 | Grinanlage/Park 1.813| 11,9 5.456| 28,6
0 [Kleingartenanlage allgemein 4.866| 17,1 8.952| 33,7
0 |Landwirtschaft 37 2,7 203| 33,9
0 |Parkplatz 457 0,9 834 2,1
0 |sonstige Verkehrsflachen (z.B. Verkehrsinseln etc.) 1.073 1,1 1.628 3,8
0 |Sportanlage, ungedeckt 4.263 7,2 5.243| 18,1
0 | Stadtplatz/Promenade 158 0,5 158 0,7
0 |Wald 398 | 106,4 846| 166,3
0 [Wochenendhduser und kleingartenartige Gebiete 2.001 3,5 6.040 78
0-5 | Gesamt 1.679.901 | 397,4| 3.387.562 | 794,7
1-5 | relevante Gebiete 1.661.937| 173,8 | 3.353.444 | 365,5
0 |unrelevante Gebiete 17964 | 223,6 34118 | 429,2
Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich
1| private Nutzung 232,597 | 57,2 623.416 | 139,4
Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsge-
4 | dffentliche Nutzung 36.994| 25,9 72.587| 51,4
5 | Mischnutzung 63.920 5,4 90.441 8,1

Im Ergebnis der Auswertung betragt die Flache der Blécke im Urstromtal, die als rele-
vant flir eine Bewertung einer potenziellen Vernassungsgefahrdung eingestuft werden
kénnen, ca. 174 km2. In diesen Blocken leben ca. 1,66 Mio. Einwohner. Die Flache der
als unrelevant bezeichneten Blécke im Berliner Urstromtal betragt ca. 224 km?2 mit ins-

gesamt lediglich ca. 18.000 Einwohnern.

Anmerkung: Bei der Berechnung der GréBe der Fldche der Fldchentypen wurden die Blockfldchen der Blécke addiert.
Da bei den Fldchentypen der Blocke seitens SenStadtUm keine StraBenfldchen berticksichtigt wurden, wére bei einer
Berechnung der realen Fldche des Urstromtales bzw. von Berlin gesamt die GréBe der StraBBenfldchen zu ergdnzen
(die reale FldchengréBe des Urstromtales mit StraBenfldchen betrdgt 433 km?).
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44 Ausweisung von Vernassungsschaden und Kellertiefen im Boxhagener Quartier
Zur weiteren Bewertung von Zusammenhéngen bestimmter Grundwasserflurabstande auf
verschiedene Kellertiefen wird nachfolgend das Beispiel Boxhagener Quartier herangezogen
(IGB, IUP, 2004).

Das Boxhagener Quartier liegt im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg und zahlt zu den dicht
bebauten Innenstadtquartieren Berlins mit Gberwiegender Wohnnutzung und Kleingewerbe-
ansiedlung. Die Bausubstanz stammt vornehmlich aus den Anfangen des 20. Jahrhunderts.

Im Boxhagener Quartier wurden durch die BSM Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH (Stand Marz 2004) auf den Aussagen der Grundstlickseigentimer
basierende Informationen GOber Ort und Umfang von Wasserschaden von Grundsti-
cken/Gebauden dokumentiert und den Tiefen der jeweiligen Kellersohle unter GOK zugeord-
net.

Von den in 51 Hauserblécken vorhandenen 973 Grundstlicken wurden 319 erfasst. 215
Grundstlcken waren Kellertiefen mit Aussagen zu Vernassungen zugeordnet, die fir die sta-
tistische Auswertung verwendet werden konnten. Danach wiesen von den 215 Grundstlicken
97 zumindest temporare Vernassungen auf. Der Anteil der Betroffenheit betragt demnach
mindestens ca. 10 % der insgesamt vorhandenen 973 Grundstlcke.
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Abb. 8: Statistik zur Tiefenverteilung der Unterkante der Kellersohlen im Boxhagener Quartier (Anzahl
der Grundstiicke (links) und prozentualer Anteil der Grundstiicke (rechts)).
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Wie die statistische Auswertung zeigt, liegt bei ca. 50 % (107 Grundstiicke) der Keller
die Unterkante der Kellersohle im Bereich von 2 - 2,5 m u. GOK. 21 % (45 Grundstiicke)
der Keller besitzen eine Kellersohle im Bereich von 2,5 — 3 m u. GOK. Die minimale Kel-
lersohle wurde bei 0,45 m u. GOK ermittelt, die maximale bei 4,10 m u. GOK. Der Medi-
anwert betragt 2,3 m u. GOK. Von erfassten 319 Grundstiicken - von 973 vorhandenen —
wiesen 97 Vernassungen auf. Das entspricht einem Anteil von mindestens 10 %.

Eine Einschrankung der Aussagefahigkeit der o.g. statistischen Auswertungen besteht darin,
dass nur Grundstiicke / Gebaude erfasst wurden, fir die es Informationen seitens der Eigen-
timer gab. Im Boxhagener Quartier existieren tber auf 973 Grundstiicken 2.181 Wohnge-
baude. Bei den Daten handelt es sich demnach um Zufallsdaten und nicht um eine reprasen-
tative Stichprobe. Insofern ist die 0.g. Auswertung als Tendenz zu werten und kann nur mit
entsprechenden Einschrankungen auf andere, bezlglich ihrer Bebauung vergleichbare

Standorte im Berliner Urstromtal Ubertragen werden.
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4.5 Evaluierung von weiteren Grundwasserflurabstanden und Kellertiefen auf Basis der
statistischen Auswertung im Boxhagener Quartier

Flr die weitere Evaluierung von verschiedenen Grundwasserflurabstdnden und deren Aus-
wirkungen auf Einwohner, Flachen und verschiedene Blécke im Berliner Urstromtal im Hin-
blick auf eine mégliche Vernassungsgefahrdung wird auf Basis der Auswertung des Boxha-
gener Quartiers der Grundwasserflurabstandsbereich 2 - 3 m (im Detail <2,0 m; <2,3 m; <
2,5 m und < 3,0 m) differenzierter betrachtet.

In den nachfolgenden Abbildungen 9 -12 sind auf Basis der Verschneidung der Grundwas-
serflurabstandskarte 2012 und der Blockkarte 1 : 5.000 (vergl. Kap. 4.3) jeweils fUr die
Grundwasserflurabstande < 2,0 m; < 2,3 m; < 2,5 m und < 3,0 m die betroffenen Flachenty-
pen entsprechend der Einordnung bezlglich ihrer Vernassungsgefahrdung ,relevant® (Kate-
gorien 1 — 5) dargestellt. Die jeweilige Karte weist die betroffenen Flachen aus, auf denen
Bloécke, die bezlglich ihres Flachanteils zumindest zu 50 % in den jeweiligen dargestellten
Grundwasserflurabstandsbereichen liegen, bei Annahme einer entsprechenden Kellertiefe
vernassungsgefahrdet sind. Die 51 Flachentypen aus der Karte der Flachennutzung, Stadt-
struktur und Versiegelung 2010, die den einzelnen Blécken der Blockkarte zugeordnet sind,

wurden dabei zu nachfolgenden 5 Kategorien zusammengefasst:

Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhduser) vorziglich private Nutzung
Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften
Industrie/Gewerbe

Offentliche Nutzung

a A W N =

Mischnutzung (ohne eindeutige Zuordnung zu den Kategorien 1-4)

Weiterhin werden in der jeweils der Karte nachfolgenden Tabelle die betroffenen Flachen,
Flachentypen (Kategorien 1 - 5) und Einwohner zahlenm&Big bzw. prozentual bezogen auf
die Flache des Urstromtals bzw. Berlin gesamt aufgelistet. Alle berechneten Zahlen aus der
Verschneidung von Grundwasserflurabstandskarte 2012 und Blockkarte 1 : 5.000 unter Be-
ricksichtigung der Grundwasserflurabstdnde < 2,0 m; < 2,3 m; < 2,5 m und < 3,0 m sowie
der entsprechenden Kellertiefen sind detailliert in den Tabellen der Anlage 2 enthalten.
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Vernassungsqgefahrdete Flachen bei durchschnittlichen Kellertiefen von 2 m
Betroffenheit > 50 % der Blockfliche (rotschraffiert EEEH)

(Flachen der Kategone 1-5),
mit angenommener Keallertiete yvon 2 m
und mit Flurabstand van 0 - 2 m

7/ Betroflenheit > 50 % der Blockflache

J bebaute Flachen mit Wohn-, Gewerbe-/
. - Industrie- und affentlicher Multzung
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Abb. 9: Karte mit potenziell betroffenen (verndssungsgefahrdeten) Flachen im Berliner Urstromtal bei
einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kel-
lertiefe von 2 m (dargestellt ist die Betroffenheit (rotschraffiert) fiir den Fall, dass die Blockfla-
chen mindesten zu 50% in Gebieten mit Grundwasserflurabstdnden 0 — 2 m liegen).
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Tab. 2: Tabelle mit Auflistung der betroffenen (vernassungsgefahrdeten) Flachen, Blécke und Einwoh-
nerzahlen im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2 m und einer an-
genommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2 m sowie prozentualer Auswertung bezogen

auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal.

betroffene
. Verschnitt- | Anzahl
Kat. Typ Einwohner | 44 he > 50% | Blocke
(m2)

0-5 | Gesamt 91.456 57.760.127 1.462
1-5 | relevante Gebiete 86.776 12.867.705 648
0 | unrelevante Gebiete 4.680 44.892.422 814
1 | Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich private Nutzung 27.405 6.832.920 363
2 | Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 50.513 2.198.556 120
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Vernassungsqgefahrdete Flachen bei durchschnittlichen Kellertiefen von 2,3 m
Betroffenheit > 50 % der Blockfliche (rotschraffiert EEEH)

i .hnbwhl Flachen mit Wohn-, Gewerbe-/
Industrie- und offentlicher Nutzung
. i {Flachen der Kategorie 1-5),

mit angenommener Kalleriefa von 2.3 m
und mit Flurabstand von 0 -2.3 m
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Abb. 10: Karte mit potenziell betroffenen (verndssungsgefahrdeten) Flachen im Berliner Urstromtal bei
einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2,3 m und einer angenommenen durchschnittlichen
Kellertiefe von 2,3 m (dargestellt ist die Betroffenheit (rotschraffiert) fiir den Fall, dass die
Blockflachen mindesten zu 50% in Gebieten mit Grundwasserflurabstinden 0 — 2,3 m liegen).
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Tab. 3: Tabelle mit Auflistung der betroffenen (verndssungsgefahrdeten) Flachen, Blécke und Einwoh-
nerzahlen im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2,3 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,3 m sowie prozentualer Auswertung be-
zogen auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal.

betroffene
. Verschnitt- | Anzahl
pat [EE Einwohner | 41 he > 50% | Blocke
(m?)

0-5 | Gesamt 140.159 |  75.339.931 2.003
1-5 | relevante Gebiete 134.333 18.759.066 904
0 | unrelevante Gebiete 5.826 56.580.865 1.099
1| Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich private Nutzung 40.262 9.371.565 481
2 | Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 81.811 3.302.065 185
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Vernassungsqgefahrdete Flachen bei durchschnittlichen Kellertiefen von 2,5 m
Betroffenheit > 50 % der Blockfliche (rotschraffiert EEEH)

i bebaute Flachen mit Wohn-, Gewerbe-/
. 4& . Industrie- und offentlicher Mutzung
s (Flachan der Kategoria 1-5),
" mit angenommener Kellertiefe von 2,5 m

wnd mit Flurabstand von 0 -25m
% Betroffenheit = 50 % der Blockflache
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Abb. 11: Karte mit potenziell betroffenen (vernassungsgefahrdeten) Flachen im Berliner Urstromtal bei
einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2,5 m und einer angenommenen durchschnittlichen
Kellertiefe von 2,5 m (dargestellt ist die Betroffenheit (rotschraffiert) fiir den Fall, dass die
Blockflachen mindesten zu 50% in Gebieten mit Grundwasserflurabstidnden 0 — 2,5 m liegen).
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Tab. 4: Tabelle mit Auflistung der betroffenen (verndssungsgeféhrdeten) Flachen, Blécke und Einwoh-
nerzahlen im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0 — 2,5 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m sowie prozentualer Auswertung be-
zogen auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal.

betroffene
. Verschnitt- | Anzahl
LEL 1372 Einwohner | . he > 50% | Blécke
(m?)

0-5 | Gesamt 195.196 89.186.050 2.478
1-5 | relevante Gebiete 187.623 25.231.731 1.179
0 unrelevante Gebiete 7.573 63.954.319 1.299
Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich private Nutzung 50.072|  11.680.479 589

2 | Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 121.828 4.789.327 262
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Vernassungsqgefahrdete Flachen bei durchschnittlichen Kellertiefen von 3 m
Betroffenheit > 50 % der Blockfliche (rotschraffiert EEEH)

(Flachen der Kategorie 1-5),
mit angenommener Kellertiafe von 3 m
und mit Flurabstand von 0-3m

7 Betroffenheit > 50 % der Blockflache

bebaute Flachen mit Wohn-, Gewerbe-f
‘.‘%, Industrie- und &ffentlicher Nutzung
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Abb. 12: Karte mit potenziell betroffenen (vernassungsgefahrdeten) Flachen im Berliner Urstromtal bei
einem Grundwasserflurabstand von 0 — 3 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kel-
lertiefe von 3 m (dargestellt ist die Betroffenheit (rotschraffiert) fiir den Fall, dass die Blockfla-
chen mindesten zu 50% in Gebieten mit Grundwasserflurabstdnden 0 — 3 m liegen).
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Tab. 5: Tabelle mit Auflistung der betroffenen (vernassungsgefahrdeten) Flachen, Blécke und Einwoh-
nerzahlen im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0 — 3 m und einer an-
genommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m sowie prozentualer Auswertung bezogen

auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal.

betroffene
. Verschnitt- Anzahl
Kat. Typ Einwohner | 4:che > 50% | Blcke
(m2)

0-5 | Gesamt 502.676 | 134.864.331 4.157
1-5 | relevante Gebiete 493.344 47.180.593 2.227
0 |unrelevante Gebiete 9.332 87.683.737 1.930
Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich private Nutzung 74.179 16.648.586 839

2 | Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 383.736 13.402.024 748
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4.6 Zusammenfassung der Ergebnisse zu den betrachteten Grundwasserflurab-
standen und Kellertiefen

In der Auswertung zeigen sich unter der Einschatzung, dass relevante Kellerverndssungen
im Urstromtal vor allem bei Kellertiefen zwischen 2 m und 3 m auftreten (entsprechend der
Auswertung im Boxhagener Quartier; vergl. Kapitel 4.4), folgende Ergebnisse im Hinblick auf

der FlachengréBen und -anteile vernassungsgefahrdeten Gebiete:

e Etwa 13 - 48 km? der Bebauungsflache Berlins sind potenziell von Vernassungs-
schaden bedroht.

¢ In den Gebauden vernassungsgefiahrdeter Bebauungsflachen leben ca. 87.000
bis 490.000 Einwohner.

e Etwa 7 - 17 km? der Bebauungsflache von freistehenden Wohngebauden sind

potenziell von Vernassungsschaden bedroht.

e Etwa 2 - 13 km2 der Bebauungsflache der Blockbebauung sind potenziell von

Vernassungsschaden bedroht

e Etwa 2 - 10 km?2 der Bebauungsflache von Industrie- und Gewerbe sind poten-

ziell von Vernassungsschaden bedroht.

e Etwa 2 - 6 km?2 der Bebauungsflache von 6ffentlichen Gebauden sind potenziell

von Vernassungsschaden bedroht.

Anmerkung:
Die Angaben der Einwohnerzahlen sowie FldchengréBen der verndssungsgefdhrdeten Bereiche wurden auf

Basis der Inhalte der Blockkarte von Berlin ermittelt. Die Angaben wurden auf volle km? gerundet. Die angege-
benen Spannen beruhen auf angenommenen Kellertiefen von 2 m (niedrigster Wert) und 3 m (héchster Wert).



KWS Geotechnik GmbH - IGB

Beratende Gesellschaft fir Hydrogeologie ™™ Ingenieurbdiro fir Grundwasser
und Umweltschutz o m g . und Boden GmbH
LitzowstraBe 102-104 St J BeethovenstraBe 11

10785 Berlin 12247 Berlin
Gutachten (iber potenziell von Vernassungsschaden betroffene / gefahrdete Bebauungsflachen in Berlin Seite 32 von 56
5 Darstellung der Art und Anzahl der zu erwartenden unterschiedli-

chen Grundwasserschaden an Bauwerken

5.1 Einleitung

Eine Beschreibung der mdoglichen Schaden an Gebauden als Folge hoher Grundwasser-
stédnde setzt die Kenntnis der relevanten Grundwasserstéande und der gefahrdeten Bauteile
voraus. Im Folgenden wird der aus der Flachentypisierung bzw. Kategorisierung 1 - 5 ge-
wonnene Bebauungsbestand in einzelne, flir ihre Herstellungszeit typische Gebaudearten
unterteilt.

5.2 Auswirkungen des Grundwassers
Grundwasserspiegelmessungen und ihre Darstellung in Ganglinien werden in Berlin seit etwa 1870
durchgeflhrt (http:/www.stadtentwicklung.berlin.de/lumwelt/umweltatlas/e abb/a207 02.xIs).

Eine flachendeckende Darstellung in Form von Grundwassergleichen- bzw. Flurabstandspla-
nen gibt es flr ganz Berlin erst seit etwa 1930. Eine verlassliche Analyse der Entwicklung

des Grundwasserflurabstands wéare demnach erst ab etwa 1930 mdglich.

Die Untersuchung wird deshalb auf die Beschreibung des Ist-Zustandes, d.h. die Auswirkun-
gen der aktuellen Grundwasserstinde (2012) auf die einzelnen Gebaudetypen und deren
Herstellungsperioden, beschrankt.

5.3 Typisierung
5.3.1 Herstellungskriterien

Bezliglich der Auswirkungen des Grundwassers auf die typisierten Gebaude und besonders
ihrer Kellergeschosse ist die Kenntnis der zum Zeitpunkt der Herstellung geltenden Regeln
der Technik und bautechnischen Verordnungen von Bedeutung.

Bauordnungsrechtliche Regelungen in Form von Baupolizeiverordnungen oder Bauordnun-
gen sind far Berlin seit 1853 belegt (Geist & Kulivers, 1984). Sie enthalten im Wesentlichen
aber nur Regelungen Uber das Nachbarschaftsrecht und Uber die Feuersicherheit.

Technische Regeln in Form von DIN-Normen gibt es fir das Bauwesen seit friihestens 1917
(Finke, 1960). Vorher wurden die Regeln der Baukunst bestimmt durch die handwerklichen
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Uberlieferungen und Anleitungen von Innungen und Ziinften. So wurden in der Griinderzeit
beispielsweise nur 5 % der innerstadtischen Mietshauser in Berlin von Architekten geplant
(Geist & Kivers, 1984). Ublich war die Beauftragung der Bauausfiihrung bis zur Bezugsreife
einschlieBlich Entwurf an ,Baumeister (Handwerksmeister mehrerer Gewerke).

Spétestens seit 1929 wird in allen Berliner Bauordnungen sinngeman bestimmt, dass bauliche
Anlagen gegen den Einfluss von Wasser geschitzt werden missen (Abbildung 13 und 14).

§ 12
Grund- und Kellermauern

1. Grund- und Kellermauern und Pfeiler miissen
aul matiirlich fesiem oder kiinstlich befestiztem Boden
unter Frostticle gegriindet scin, Fiir Kleinhiuser und
Nebenanlagen kann die Baupolizeibelhirde von der
Vorschriflt der Frosttiefe Ausnahmen zulassen.

2. Gegen das Aulsicigen oder seitliche Eindringen
der Bodenlenchtizkeit sind Grund- und Kellermauern
in Gebiiuden mit Aufenthaltsriiumen (8 26) durch Ab-
dichtung (Isolicrung) zu schiitzen.

Abb. 13: Bauordnung der Stadt Berlin 09.11.1929

§ 13 Schutz gegen schddliche Einfliisse

'Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass
durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische,
physikalische oder biologische Einfllsse Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht
entstehen. *Baugrundstiicke milssen fiir bauliche Anlagen geeignet sein.

Abb. 14: Bauordnung der Stadt Berlin 07.07.2007

Auf den Einfluss des Grundwassers angewandt, bedeutet diese Forderung, dass die zum
Zeitpunkt der Herstellung verfligbaren héchsten Grundwasserstédnde bei der Planung zu be-
ricksichtigen waren.
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5.3.2 Typisierung von Wohngebauden

Die zu untersuchenden Wohngebaude werden in Anlehnung an eine 1933 veréffentlichte

Klassifizierung (Leyden, 1995) in zwei Kategorien eingeteilt:

e Freistehende Wohngebaude (darunter fallen Einfamilienhauser, Reihen- und Doppel-
hauser mit Garten, Villen)

¢ Blockwohngebaude (dazu gehéren Wohngebaude in geschlossener Blockbebauung,

Blockrandbebauung, Zeilenbebauung sowie GroBsiedlungen und der Geschosswoh-
nungsbau der Nachkriegszeit)

4
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Dreisfickige Hdvser FiniGfickige Houser

T umfer £ % E7/0-20% B 35- 5% HHE - 80%
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der bewohnfeq Grundsficke

Abb. 15: Stockwerksverteilung 1925 (Leyden, 1995).
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5.3.3 Klassifizierung von Wohngebauden nach Herstellungsperioden

Entsprechend der stadtebaulichen und bautechnischen Entwicklung werden folgende Her-
stellungsperioden betrachtet:

e von 1860 bis 1920, Griinderzeit bis zum Abschluss der innerstadtischen Bebauung
e Von 1920 bis 1945, Bebauung der Randbereiche von Grof Berlin

e Von 1945 bis 1970, Beseitigung der Kriegsschaden, LiickenschlieBungen

e nach 1970, Ersatz alter Bausubstanz, GroBsiedlungen

e aktuell

5.4 Gebaudekriterien
5.4.1 Freistehende Wohngebaude

Dazu gehdren folgende Flachentypen:
e Freistehende Einfamilienhduser mit Garten
e Reihen- und Doppelhauser mit Garten
e Verdichtung in Einzelhausgebieten, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Um-
griinung (1870er bis heute)
e Villen und Stadtvillen mit parkartigem Garten (Uberwiegend 1870er-1945)

e Dorfliche Mischbebauung

Die Typen weisen Uberwiegend Kellergeschosse mit Tiefen zwischen 2,4 m u. GOK (bis etwa
1970) und bis 2,8 m u. GOK (aktuell) auf, wobei letztere haufig gegen Vernassung gesichert
(abgedichtet) wurden. Der Durchschnitt der Tiefe der Kellergeschosse (Unterkannte) wird
demnach (mit Bezug auf die nachfolgend dargelegten Bauweisen fir freistehende Wohnge-
baude) mit ca. 2,5 m u. GOK angenommen.

In der nachfolgenden Tabelle 6 sind die betroffenen (verndssungsgefahrdeten) Flachen, Bl6-
cke und Einwohnerzahlen der Kategorie 1 ,Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhduser)
vorzuglich private Nutzung® im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von O -

2,5 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m sowie prozentualer
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Auswertung bezogen auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal aufgelistet (vergl.
Kap. 4.5).

Tab. 6: Tabelle mit Auflistung der Daten der Kategorie 1 ,,Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhdu-
ser) vorziglich private Nutzung”“ bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 2,5 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m.

betroffene

Kat. Typ Einwohner | Verschnittfliiche > 50% | preap
m?) ocke

1 | Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhéuser) vorziiglich private Nutzung 50.072 11.680.479 589

prozentualer Anteil bezogen auf Gesamtflache Kat. 1 im gesamt. Stadtge-

1 | biet 1,6 % 84%| 51%

1 prozentualer Anteil bezogen auf Gesamtflache Kat. 1 im Urstromtal 3,3 % 204 & | 11,2%
1 | prozentualer Anteil bezogen auf das gesamte Stadtgebiet 1,5 % 1,5%| 24%
1 | prozentualer Anteil bezogen auf das Urstromtal 3,0 % 29%| 49%

Im Berliner Urstromtal existieren bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 2,5 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m demnach 589 Blécke mit ca. 50.000
Einwohnern und einer Flache von ca. 11,6 km?, die der Kategorie 1 ,Wohnnutzung (freiste-
hende Einfamilienhduser) vorzlglich private Nutzung“ zuzuordnen und potenziell von Ver-

nassung bedroht sind.

1860 bis 1920

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,40 m unter Gelande
e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus Kalkbruchsteinen oder
Klinkersteinen in Kalkmortel, seltener in Beton,
e Kellersohle: gestampfte Kalkbruchsteine mit dartiber liegendem Ze-
mentestrich,
e KellerauBenwande: 38-51 cm Hintermauerungssteine in Kalkmértel
e Dichtung: Wande: Kalkzementrappputz mit Teeranstrich, Teerpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine
Fugen: keine
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1920 bis 1945

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,40 m unter Gelande
e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus Beton,
e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwéande: 38 cm Hintermauerungsziegel in Kalkmoértel
e Dichtung: Wéande: Kalkzementrappputz mit Teeranstrich, Teerpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine
Fugen: keine

1945 bis 1970

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,40 m unter Gelande
e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus in Beton,

e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwéande: 36,5 cm Kalksandsteinmauerwerk in Kalkze-
mentmortel,
e Dichtung: Wéande: Zementputz mit Bitumenanstrich, Bitumenpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine
Fugen: keine

nach 1970

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,40 m unter Gelande
e Griandung: frostfrei auf Streifenfundamten aus in Beton,

e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwande: 36,5 cm Kalksandsteinmauerwerk in Kalkze-

mentmortel, 30 cm Formziegelmauerwerk
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e Dichtung: Wande: Zementputz mit Bitumenanstrich, Bitumenpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine

Fugen: keine

aktuell

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,80 m unter Gelande
e Grindung: Stahlbetonsohlplatte auf Kiesbett und Gleitschicht
e Kellersohle: Wasserundurchlassiger Stahlbeton mit Bodenbelag
e KellerauBenwéande: Stahlbetonfertigteile in monolithischem Verbund
mit der Sohlplatte
e Dichtung: Wéande: Perimeterdichtung, Bitumenpappe zwischen Fun-
dament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: Kunststoffdichtungsbahn auf Unterbeton mit An-
schluss an die Wanddichtung
Fugen: Dehnungsfugenbander

5.4.2 Blockwohngebaude

Dazu gehéren folgende Flachentypen:

e Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jinger (1990er bis heute)

e Blockrandbebauung mit GroBhdéfen (1920er-1940er), 3 - 5-geschossig

e Entkernte Blockrandbebauung, Lickenschluss nach 1945

e GroBsiedlungen und Punkthochhauser (1960er-1980er), 4 - 11-geschossig

e Freie Zeilenbebauung (1950er-1970er), mit landschaftlichem Siedlungsgriin, 3 - 6-
geschossig

e Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengrin (1920er bis 1930er), 3 - 5-
geschossig
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e Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er-1918), 5 - 6-geschossig

e Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er-1918), 5 -geschossig

e Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er-
1918), 4 -geschossig

Die Typen weisen Uberwiegend Kellergeschosse mit Tiefen zwischen 2,3 - 2,7 m u. GOK auf.

In der nachfolgenden Tabelle 7 sind die betroffenen (verndssungsgeféhrdeten) Flachen, BI6-
cke und Einwohnerzahlen der Kategorie 2 ,Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziglich Woh-
nungsgesellschaften® im Berliner Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 2,3 m
und einer angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m (mit Bezug auf die Aus-
wertung im Boxhagener Quartier; vergl. Kapitel 4 sowie die nachfolgend dargelegten Bau-
weisen flr Blockwohngebaude ) sowie prozentualer Auswertung bezogen auf das gesamte
Stadtgebiet und das Urstromtal aufgelistet (vergl. Kap. 4.5).

;rab. 7: Tabelle mit Auflistung der Daten der Kategorie 2 ,,Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich

Wohnungsgesellschaften“ bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 2,5 m und einer ange-
nommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m.

Kat. Typ Einwohner Verschb:izgi%flr:: > 50% Q:‘::g
2 | Wohnnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 121.828 4.789.327 262
2 | prozentualer Anteil bezogen auf Gesamtflache Kat. 2 im gesamt. Stadtgebiet 3,9 % 45% | 2,2%
2 | prozentualer Anteil bezogen auf Gesamtflache Kat. 2 im Urstromtal 7,9 % 90%| 5,0%
2 | prozentualer Anteil bezogen auf das gesamte Stadtgebiet 3,6 % 06%| 1,0%
2 | prozentualer Anteil bezogen auf das Urstromtal 7,3 % 1,2%| 22%

Im Berliner Urstromtal existieren bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 2,5 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m demnach 262 Blécke mit ca.
120.000 Einwohnern auf einer Flache von ca. 4,8 km?, die der Kategorie 2 ,Wohnnutzung
(Blockbebauung) vorziglich Wohnungsgesellschaften zuzuordnen und potenziell von Ver-
nassung bedroht sind.
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1860 bis 1920

Abb. 16. : Meyer’s Hof Ackerstr., 1874 (Geist & Kiivers, 1984)

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,30 m unter Gelande (IUP, IGB,
2004)
e Griandung: frostfrei auf Streifenfundamten aus Kalkbruchsteinen

oder Klinkersteinen in Kalkmortel, seltener in Beton,
e Kellersohle: gestampfte Kalkbruchsteine mit dartiber liegendem Ze-
mentestrich,
e KellerauBenwande: 51 cm Hintermauerungssteine in Kalkmértel
e Dichtung: Wande: Kalkzementrappputz mit Teeranstrich, Teerpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine
Fugen: keine
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1920 bis 1945

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,50 m unter Gelande
e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus Beton,
e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwéande: 51 cm Hintermauerungsziegel in Kalkmértel
e Dichtung: Wande: Kalkzementrappputz mit Teeranstrich, Teerpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine

Fugen: keine

1945 bis 1970

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,50 m unter Gelande

e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus in Beton,
e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwéande: 36,5 cm Kalksandsteinmauerwerk in Kalkze-
mentmortel
e Dichtung: Wéande: Zementputz mit Bitumenanstrich, Bitumenpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine
Fugen: keine

nach 1970

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,70 m unter Gelande
e Grindung: frostfrei auf Streifenfundamten aus in Beton,
e Kellersohle: unbewehrter Beton mit Oberflachenvergitung
e KellerauBenwande: 36,5 cm Kalksandsteinmauerwerk in  Kalkze-
mentmdrtel, 30 cm Formziegelmauerwerk (HBL)
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e Dichtung: Wande: Zementputz mit Bitumenanstrich, Bitumenpappe
zwischen Fundament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: keine

Fugen: keine

aktuell

Bauweisen und Baustoffe

Kellersohle: OK KellerfuBboden ca. 2,70 m unter Gelande
e Grindung: Stahlbetonsohlplatte auf Kiesbett und Gleitschicht
e Kellersohle: Wasserundurchlassiger Stahlbeton mit Bodenbelag
e KellerauBenwéande: Stahlbetonfertigteile in monolithischem Verbund
mit der Sohlplatte, weiBe Wanne
e Dichtung: Wéande: Perimeterdichtung, Bitumenpappe zwischen Fun-
dament und aufgehendem Mauerwerk.
Sohle: Kunststoffdichtungsbahn auf Unterbeton mit
Anschluss an die Wanddichtung

Fugen: Dehnungsfugenbander

5.4.3 Gebaude von Industrie und Gewerbe

Dazu gehdren folgende Flachentypen:

e Gewerbe- und Industriegebiet, groBflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung
e Gewerbe- und Industriegebiet, groBflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung

e Kerngebiet

Die Typen weisen Kellergeschosse mit Tiefen > 3 m u. GOK auf. Aktuell werden neue Industrie-
und Gewerbegebaude (Fabrik-, Lagerhallen etc.) teilweise auch ohne Kellergeschosse errichtet.

In der nachfolgenden Tabelle 8 sind die betroffenen (verndssungsgeféhrdeten) Flachen, BI6-

cke und Einwohnerzahlen der Kategorie 3 ,Industrie und Gewerbe® im Berliner Urstromtal bei
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einem Grundwasserflurabstand von 0-3 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kel-
lertiefe von 3 m (abgeleitet aus Machbarkeitsstudien und Bestandsaufnahmen auf Standor-
ten der Siemens AG in Spandau-Siemensstadt (KWS, 2006)) sowie prozentualer Auswertung
bezogen auf das gesamte Stadtgebiet und das Urstromtal aufgelistet (vergl. Kap. 4.5).

Tab. 8: Tabelle mit Auflistung der Daten der Kategorie 3 ,Industrie/Gewerbe“ bei einem Grundwasser-
flurabstand von 0 - 3 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m.

betroffene
Kat. Typ Einwohner | Verschnittflache > 50%
(m?)

Anzahl
Blocke

Im Berliner Urstromtal existieren bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 3 m und einer
angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m demnach 300 Blécke auf einer Flache
von ca. 9,5 km?, die der Kategorie 3 ,Industrie / Gewerbe“ zuzuordnen und potenziell von
Vernassung bedroht sind.

Typisierungen (analog zu Wohngebauden) sind bei Gebduden von Industrie und Gewerbe
aufgrund der oftmals spezifischen Bauweise schwierig. Nachfolgend wird in Anlehnung an
Ross & Brachmann (2005) dennoch der Versuch einer groben Gliederung mit den aus unse-
rer Sicht wichtigsten Gebaudetypen unternommen.

Biro- und Geschaftsgebaude (vor 1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Mehrgeschossige Gebaude, unterkellert mit LAden im Erd- und
1. Obergeschoss; Geschosshdhe 3,5-4,5m
e Entsprechend Alter Massivbau, Stahl- und Stahlbetonskelett
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Biro- und Verwaltungsgebaude (vor 1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Mehrgeschossige Gebaude, Blros fur gewerbliche Firmen, Versiche-
rungen, Banken, vollunterkellert, Tiefgarage, Lager; Geschosshéhe
3,0-4,0m

e Entsprechend Alter Massivbau, Stahlskelett, Stahldecken, Fertigbau
(nach 1955)

Birocenter, Verwaltungshochhauser, Banken (1955 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Vielgeschossige groBe Gebaudekomplexe, moderne Bauweise mit
Tiefgaragengeschossen, mehrere Untergeschosse (Keller, Tiefgara-
ge); Geschosshdhe 3,75 -4,5m

e Stahlbeton oder Stahlskelett

Gewerbepark, Kompaktbauweise (1990 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Mehrgeschossige groBe Gebaudekomplexe, moderne Bauweise,
Aufzugsanlagen, Tiefgarage; Geschosshéhe 3,70 — 3,9 m

e Stahlbetonskelettkonstruktion

Kaufhauser (1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Mehrgeschossige Gebaude, GroBe Verkaufsflache mit Blroeinbau-
ten, vollunterkellert (oft mehrgeschossig), Tiefgarage, Parkdecks;
Geschosshoéhe 3,5-5,0m

e Massivbau, Stahl- und Stahlbetonskelett
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SB-Markte (1950 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Eingeschossige Flachbauten ohne Keller, meist ohne Zwischende-
cken, GroBe Verkaufsflache mit Blroeinbauten, Lager, Kihlrdume
etc.); Gebaudehdhe 4,0 - 6,0 m

e Stahl- und Stahlbetonfertigteile, Gasbetonplatten

Einkaufszentrum (1950 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Zwei- und mehrgeschossige Gebaude mit Keller, GroBe Verkaufsfla-
che mit Einzelladen, Restaurants, Cafés, im Untergeschoss/Keller
Lager, Kuhlrdume etc.); Geschosshdhe 3,50 — 5,0 m

e Stahl- und Stahlbetonskelett

Alte Industriegebaude (1900 bis 1930)

Nutzung und Bauweise

e Ein- und mehrgeschossige massive Gebaude, oftmals mit Keller, im
Untergeschoss/Keller Produktionsraume, Lagerraume etc.; Ge-
schosshéhe 3,0 —4,0 m

e Massivbau (Ziegel), Stahl- und Stahlbetonskelett

5.4.4 Gebaude der Offentlichen Nutzung

Dazu gehdren folgende Flachentypen:

e Hochschule und Forschung

e Kindertagesstatte
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e Kirche

e Krankenhaus

e Kultur

e Sicherheit und Ordnung

e Sonstige Jugendeinrichtungen
e Verwaltung

e Altbau-Schule (vor 1945)

e Neubau-Schule (nach 1945)

e Sonstige Gemeinbedarfs- und Sondergebiete

Die Typen weisen vielfach Kellergeschosse mit Tiefen > 3 m u. GOK auf.

In der nachfolgenden Tabelle 9 sind die betroffenen (verndssungsgefahrdeten) Flachen, BI6-
cke und Einwohnerzahlen der Kategorie 4 ,Geb&ude der Offentlichen Nutzung* im Berliner
Urstromtal bei einem Grundwasserflurabstand von 0-3 m und einer angenommenen durch-
schnittlichen Kellertiefe von 3 m (mit Bezug auf die nachfolgend dargelegten Bauweisen flr
offentliche Gebaude) sowie prozentualer Auswertung bezogen auf das gesamte Stadtgebiet
und das Urstromtal aufgelistet (vergl. Kap. 4.5).

:I'ab. 9: Tabelle mit Auflistung der der Daten der Kategorie 4 ,,Gebaude der Offentlichen Nutzung“ bei

einem Grundwasserflurabstand von 0 - 3 m und einer angenommenen durchschnittlichen Kel-
lertiefe von 3 m.

betroffene
Kat. Typ Einwohner | Verschnittflache > 50%
(m?)

Anzahl
Blocke

Im Berliner Urstromtal existieren bei einem Grundwasserflurabstand von 0 - 3 m und einer

angenommenen durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m demnach 274 Bldcke auf einer Flache
von ca. 6,1 km2, die der Kategorie 4 ,Offentliche Nutzung® zuzuordnen und potenziell von

Vernassung bedroht sind.
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Typisierungen sind auch bei Gebauden der 6ffentlichen Nutzung (analog zu Industrie / Ge-
werbe) aufgrund der oftmals individuellen Bauweise schwierig. Die nachfolgenden Beispiele
von Gebaudetypen werden in Anlehnung an Ross & Brachmann (2005) genannt.

Grund- und Hauptschulen (1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e Altere Schulen in Stadt und Land, mehrgeschossig, vollunterkellert;
Geschosshdhe 3,5—-5,0 m

e Massive Bauart in Ziegel

Grund- und Hauptschulen, Real- und Oberschulen (1925 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

¢ Neuere Schulen in Stadt und Land, mehrgeschossig, teilunterkellert;
Geschosshdhe 3,0 —-4,0 m

e Massive Bauart oder Stahlbetonskelett

Hochschulen, Universitaten (vor 1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e mehrgeschossig, reprasentative Gebaude, vollunterkellert; Ge-
schosshéhe 3,0 —5,0 m

e je nach Alter Massive Bauart, Stahlbeton, Stahlskelettbau

Krankenhausgebaude (vor 1900 bis aktuell)

Nutzung und Bauweise

e mehrgeschossige Gebaude, vollunterkellert; Geschosshéhe 3,0 - 4,0 m

e je nach Alter massive Bauart, Stahlbeton, Stahlskelettbau
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5.5 Art und Bewertung des Gefahrdungspotenzials
Im Folgenden werden fir die Gebaudekategorien in den jeweiligen Herstellungsperioden von ei-
nem Grundwasserstand in Sohlenhéhe (OK Kellersohle) ausgehenden Gefahrdungen aufgelistet.

Gefahrdungspotenzial (1860 bis 1970)

Bei Grundwasserstéanden in Héhe des KellerfuBbodens oder dariiber kdn-
nen folgende Schaden auftreten:
e Eintritt von Grundwasser durch Fugen zwischen Fundament und
Sohlplatte bzw. aufgehendem Mauerwerk,
e Kapillarer Feuchtigkeitsaufstieg in das Kellermauerwerk bei altersbe-
dingtem Versagen der Trennschicht (Teer-/Bitumenpappe)

Als Folgen eindringenden Grundwassers sind zu erwarten:

e Aufbrechen des FuBbodens bei monolithischer Verbindung von Fun-
dament und Sohlplatte,

e Schaden an Baustoffen (Materialverdnderungen, Ausblihungen, Ab-
sandungen, Durchfeuchtungen, Auslaugungen, biogener Befall)

e Einschrankungen der bestimmungsgemaBen Nutzung der Keller-
raume als Folge von Durchfeuchtung und Vernassungen,

e Gefahrdung von Anlagen der Haustechnik insbesondere elektrischer
Anlagenteile, Aufzlige, Heizanlagen

e Gesundheitsgefahrdung durch veranderte raumklimatische Verhalt-
nisse, Schimmelpilzbildung, Salzausblihungen und durch Mobilisie-
rung von Schadstoffen aus Baugrund und Baustoffen.

Die Standsicherheit des Gebaudes wird nicht beeintrachtigt.

Gefahrdungspotenzial (aktuell)

Bei Grundwasserstanden in Hohe des KellerfuBbodens oder dariiber wer-
den Uberwiegend keine Schaden an der Bausubstanz auftreten und die
bestimmungsgemaBen Nutzung nicht beeintréachtigen, da bei Erfordernis-
sen i. d. R. technische AbdichtungsmaBnahmen bericksichtigt wurden.
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6 Bewertung von Schadenspotenzialen aufgrund aktueller Grund-
wasserstande auf Basis der ermittelten Anzahl der betroffenen
Bauwerke sowie die Art der dargestellten Schaden mit Bedeutung
far die Stadt

Auf Grundlage der in Kapitel 5.2 ermittelten Grundwasserflurabstandskarte 2012 wurde er-
kennbar, dass bereits in 20 % des Berliner Urstromtales Grundwasserflurabstande von unter
2,50 m vorliegen. Das entspricht ca. 90 km? der gesamten Urstromtalflache von 433 km?2.

Die Grundwasserstande im Berliner Urstromtal die sich bei ungtnstigeren Randbedingungen
einstellen kdénnten, hat die Ver6ffentlichung von Limberg et. al. (2010) ,Modellentwicklung zur

Berechnung des héchsten Grundwasserstandes im Land Berlin® abgeschatzt.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Sachverhalte kann die hier vorliegende Auswer-
tung zur Einschatzung und zahlenmaBigen Bewertung von Kellervernassungen im Berliner
Urstromtal allerdings nur eine erste theoretische Abschatzung der momentanen Betroffenheit
(bertcksichtigt wurde das Jahr 2012) der bebauten Bldécke sein.

Bezogen auf die o.g. Kategorien 1-5 ergeben sich unter Berlcksichtigung jeweils durch-
schnittlich angenommener Kellertiefen (2,5 m fir Wohngebaude bzw. 3 m fir Industrie, Ge-
werbe und 6ffentliche Gebaude) im Jahr 2012 die in Tabelle 10 gelisteten, potenziellen Be-

troffenheiten.

Tab. 10: Tabelle mit Auflistung der potenziellen Betroffenheiten der Bebauungsflachen.

. Anteil an Bebauungs-
Kat. Typ Potenzlell betroflene | fiache Berlins der | Einwohner
9 jeweiligen Kategorie
1 Wohnnutzung (Einfamilienh&user) 11,7 km2 8,4 % 50.072
2 Wohnnutzung (Blockbebauung) 4,8 km? 4.5 % 121.828
3 Industrie/ Gewerbe 9,5 km? 15,8 % 7.103
4 Offentlichen Nutzung 6,1 km?2 11,9% 12.150
5 Mischnutzungen 0,8 km? 10,1 % 7.259
Gesamt 33,0 km? 9,0 % 198.412

Etwa 11,7 km? der Bebauungsflache von freistehenden Wohngebauden (Einfami-
lienhauser) mit ca. 50.000 Einwohnern sind bei einer durchschnittlichen Kellertie-
fe von 2,5 m potenziell von Vernassungsschaden bedroht. Dies entspricht ca. 8,4

% der gesamten Bebauungsflache von freistehenden Wohngebauden Berlins.
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e Etwa 4,8 km? der Bebauungsflache mit Wohnblockbebauung mit ca. 120.000 Ein-

wohnern sind bei einer durchschnittlichen Kellertiefe von 2,5 m potenziell von
Vernassungsschaden bedroht. Dies entspricht ca. 4,5 % der gesamten Bebau-
ungsflache der Wohnblockbebauung Berlins.

e Etwa 9,5 km? der Bebauungsflache von Industrie- und Gewerbe sind bei einer

durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m potenziell von Vernassungsschaden be-
droht. Dies entspricht ca. 15,8 % der gesamten Bebauungsflache von Industrie-
und Gewerbe Berlins.

e Etwa 6,1 km? der Bebauungsflache von éffentlichen Gebduden sind bei einer

durchschnittlichen Kellertiefe von 3 m potenziell von Vernassungsschaden be-
droht. Dies entspricht ca. 11,9 % der gesamten Bebauungsflache von o6ffentli-
chen Gebauden Berlins.

¢ In Summe sind etwa 33 km? der Bebauungsflache Berlins mit ca. 200.000 Ein-
wohnern potenziell von Vernassungsschiaden bedroht. Dies entspricht ca. 9 %
der gesamten Bebauungsflache Berlins.

Vernassungsgebiete existieren bereits bei angenommenen Kellertiefen von durchschnittli-
chen 2 m u. GOK vor allem in Treptow-Képenick und Reinickendorf/Pankow auf einer poten-
ziell betroffenen Bebauungsflache von anndhernd 13 km2. Bei zunehmenden Kellertiefen bis
2,5 m u. GOK treten Vernassungsgebiete zusatzlich verstarkt in Spandau, Charlottenburg-
Nord, Mitte und Friedrichhain-Kreuzberg auf. Die potenzielle Betroffenheit der Bebauungsfla-
chen betragt dann bereits ca. 25 km2. Bei einer weiteren Vertiefung der angenommenen
durchschnittlichen Kellertiefe auf 3 m u. GOK erhéht sich der Flachenanteil der potenziell
betroffenen Bebauungsflache vor allem in den o0.g. Bezirken auf ca. 47 km2.

Die Dichte der betroffenen Bebauungsflachen ist unterschiedlich. Im Randbereich (Urstromtal
auBerhalb des S-Bahnrings) sind im Mittel 20-23 % der Blockflachen bebaut. Im Innenstadt-
bereich (Urstromtal innerhalb des S-Bahnrings) 46-47 %. Der Umweltatlas von Berlin gibt fir
Randbereiche eine Einwohnerdichte von 1-70 EW/ha, flr die Innstadt 250 bis >550 EW/ha

an.
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Ein Gefahrdungspotenzial fir Vernassungsschaden besteht vor allem fir Gebaude, die im
Zeitraum von 1860 bis 1970 errichtet wurden. Die Gebaude wurden entsprechend ihrer Bau-
weise in der Regel nicht mit eine nachhaltigen Sicherung (Abdichtung) gegen aufsteigendes
Grundwasser ausgestattet. Grundwasser kann somit durch Fugen zwischen Fundament und
Sohlplatte bzw. Mauerwerk eindringen oder durch kapillaren Aufstieg in das Mauerwerk
(auch hoéherer Stockwerke) eindringen. Die Folgen kdnnen sich durch Schaden an den Bau-
stoffen (z.B. Ausblihungen, biogener Befall) zeigen. Damit verbunden sind oft Nutzungsein-
schrankungen der Kellerrdume sowie eine Gefahrdung von Anlagen der Haustechnik (z.B.
Aufzige, Heizanlagen). Im ungunstigsten Fall kénnen gesundheitliche Geféahrdungen z.B.
durch Schimmelpilzbildung auftreten. Bei aktuell errichteten Gebauden (etwa nach 1970)
werden ansteigende Grundwasserstéande voraussichtlich in deutlich weniger Féllen zu Ver-
nassungsschaden fihren, da bei entsprechenden Erfordernissen i. d. R. technisch moderne
AbdichtungsmaBnahmen bertcksichtigt wurden.

Weiterhin ist in diesem Zusammenhang darauf zu verweisen, dass bei alteren Baukonstruktio-
nen, die vor 1945 entstanden sind, neben kriegsbedingten Vorschaden (Luft- und Brandbom-
benschaden) und deren Folgeschaden durch Durchfeuchtung ggf. mit Hausschwammbefall
zusatzlich noch das mdgliche technische Versagen einer Abdichtung auf Grund von Alterungs-
prozessen zu berlcksichtigen ist. In der Regel kann bei einer sach- und fachgerecht herge-
stellten ,Schwarzen Wanne* von 30 Jahren Dauerhaftigkeit ausgegangen werden, wenn keine
mechanischen Beschadigungen auftreten. Bei ,WeiBen Wannen“ kann bei einer sach- und
fachgerecht Herstellung von 60 bis 80 Jahren Dauerhaftigkeit ausgegangen werden, wenn
ebenfalls keine mechanischen Beschadigungen auftreten. Somit weist die Uberwiegende Bau-
substanz im Berliner Urstromtal, die vor 1945 mit Kellergeschossen errichtet wurde, und be-
reits in Gebieten mit hohen Grundwasserstéanden liegen, mit hoher Wahrscheinlichkeit Vernas-
sungserscheinungen oder sogar Vernassungsschaden auf. In der Folge sind Nutzungsein-
schrankungen und SicherungsmaBnahmen vom betroffenen Eigentiimer vorzunehmen, um
ggf. Mietverpflichtungen zu erfillen und weitergehende Schadigungen der Bausubstanz sowie
maogliche Gesundheitsgefahren infolge von Schimmelpilzbildung abzumildern.

Im BWK-Bericht 1/2003 Nutzungskonflikte bei hohen Grundwasserstanden — Lésungsansat-
ze Statusbericht Juli 2003 wurde bereits in der Einleitung ausgefihrt (Zitat): ,Die privaten
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Bemiihungen um kurzfristige Abhilfe sind Notlésungen, die zumeist illegal sind, wenn dabei
Grundwasser abgepumpt wird. Zum einen ist die Unwissenheit gro3, zum anderen ist die
systematische Grundwasserbewirtschaftung unter dem Aspekt der Vermeidung unvertraglich
hoher Grundwasserstdnde bei den Wasserwirtschaftlern keine anerkannte klassische Aufga-
be, wie sie beispielsweise der Hochwasserschutz bei Oberflichengewdssern unstrittig dar-
stellt. Hinzu kommt, dass der groBe volkswirtschaftliche Schaden aus Verndssungen als Fol-

ge hoher Grundwasserstande bei weitem unterschétzt wird.”

Aus den historischen Dokumenten ist die Betroffenheit der vorhanden Bausubstanz mit Kel-
lern, die bis 1945 im Berliner Urstromtal errichtet wurden und noch heute genutzt werden,
belegt (Schlichting, 1946; Denner, 1947; Stadtrat Bonatz, 1948 . Da aber sowohl die privaten
Bauherrn und Behérden — die auch selbst Bauherren waren — von einem beeinflussten und
um ca. 1,5 m abgesenkten Grundwasserstand, was etwa den Grundwasserverhéltnissen von
1932 entspricht, ausgegangen sind, stellt sich die Frage — auch wegen der hohen Anzahl an
betroffenen Gebauden aus dieser Zeit — ob sie davon ausgehen durften, dass die stadtweite
Grundwasserabsenkung dauerhaft aufrecht erhalten wird. In der Folge wurde in den
1950ziger und 1960ziger Jahren - auch um die Bausubstanz zu erhalten fir gesunde Le-
bens- und Arbeitsbedingungen - die Eingriffe in das Grundwasser behérdlich so ausgerichtet,
dass die Grundwasserstande wieder abgesenkt wurden.

Heute hat ein einzelner Eigentimer zwar keinen Anspruch auf einen bestimmten Grundwas-
serstand, aber in Anbetracht der Anzahl der betroffenen Geb&udesubstanz, der voraussicht-
lich ebenfalls betroffenen Stadtinfrastruktur — die hier auftragsgeman nicht betrachtet wurde -
und die Folgeschaden bei dauerhaft hohen Grundwassersténden bis hin zur Aufgabe der
Nutzung, werden neue Lésungsansatze, die die dékonomische Schaden verringern und

gleichzeitig 6kologisch vertraglich sind, gebraucht.

Besonders die Immobilien- und Wohnungswirtschaft sowie private und 6éffentliche Gebaude-
und Grundstlckseigentiimer benétigen eine tragfahige Perspektive, damit auch in Zukunft in
ausreichender Menge bezahlbarer bestehender Wohnraum sowie Gewerbe- und Industrie-
bauten fir die Stadt und seine Bewohner erhalten werden kénnen.
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Digitales Gelandemodell (DGM 5)

Quelle: - Geoportal Berlin / DGM 5
http:/fbarc.stadt-berlin.de/FIS Broker Atom/DGM/DGMS BE.zip
Dateiformat der Quelle: - gezippte ASCII-Datei im TXT-Format (Tabelle in der Form: Rechtswert
/ Hochwert / Hohe)
Inhalt / Infos: - Gelandeoberflache (= Relief)

- Gitterweite der Rasterpunkte betragt 5m
- durchschnittliche H6hengenauigkeit +/- 0,5 m

- Bezugssysteme:

Lage: ETRS 89/ UTM Zone 33N (EPSG:25833)
Ho6he: Deutsches Haupthéhennetz 1992 (DHHN92)

- Datenerfassung mittels des flugzeuggestitzten Laserscanning-
Verfahrens in den Jahren 2007 und 2008 /regelméaBige Aktualisierung
mittels Photogrammetrie

Grundwasserhohengleichenplan 2012

Quelle: - Geoportal Berlin / GW-Gleichenplan 2012
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlas/karten/pdf/0
2 12 2012.pdf

Dateiformat der Quelle: - PDF-Format

Inhalt / Infos: - Grundwassergleichenkarte des Hauptgrundwasserleiters und des Pan-
ketalgrundwasserleiters far Mai 2012

- Datengrundlage 1726 Grundwassermesswerte und 32 Oberflachen-

wassermesswerte aus den Messnetzen des Landesgrundwasserdiens-
tes Berlin, der Berliner Wasserbetriebe, der Wasserwerke in Branden-
burg und des Landesamts fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz Brandenburg

Flachennutzung, Stadtstruktur und Versiegelung 2010

Quelle: - Geoportal Berlin / Flachennutzung, Stadtstruktur und Versiegelung
2010
http:/fbinter.stadt- ber-
lin.de/tb/wfs/geometry/senstadt/re nutz2010 nutzsa

Dateiformat der Quelle: - GDB-Format

Inhalt / Infos: - Darstellung homogener Stadtstrukturen anhand der charakteristischen
Bau- und Freiraumstruktur auf Grundlage der digitalen Blockkarte
1:5000 (ISU5) des ISU (Informationssystem Stadt und Umwelt), Sach-
datenstand 31.12.2010
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- Datengrundlage:

- Datengrundlagen der Ausgaben 1995, 2002, 2004, 2008
- Statistische Blocke des Amtes flir Statistik Berlin Brandenburg, 2010

Nutzungshomogene Teilblécke des ISU abgegrenzt auf Grundlage der

folgenden Karten:

- Digitale Orthophotos 2009, Il C 1

- Friedhofsbestand 2009, | C 2

- Griinanlagenbestand 2010, 1 C 2

- Kleingartenbestand 2009, | C 2

- ALK, Flurstiticke 06.2010, Il C

- Flachenmonitoring 2005-2012, | A 1

- Flachennutzungsplan 2009, | B 1

- Gebaudegeschosse (ALK), 2008, Il F 3

- Karte von Berlin 1:5000, 1995, 2006, 2010, Vermessungamter der Be
zirke

- Schulstandorte 2010, Senatsverwaltung fir Bildung, Wissenschaft und
Forschung

- Sportanlagen Mitte der 90er, Senatsverwaltung far Sport

- Grundflachenzahl (GRZ) 2008, 11l F

- Leerstandsanalyse 2009, | A

- Bezugssysteme:

Lage: ETRS 89/ UTM Zone 33N (EPSG:25833)
DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)

- Inhalt (24.960 Blocke):

Schlussel, Bezirk, Nutzung bebaute Flachen, Nutzung unbebaute Fla-
chen, Stadtstrukturtyp, Flachentyp, FlachengréBe [m?), Prozente
(Versiegelung/ bebaute versiegelte Flachen/unbebaute versiegelte Fla-
chen, Belagsarten), Einwohner

*Die Blocke beinhalten keine StraBenflachen.
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Desweiteren wurden aus dem Umweltatlas Berlin weitere Datengrundlagen verwendet:

Stadtgrenze von Berlin

Dateiformat der Quelle: - Polygon-Shape-Datei
Inhalt / Infos: - als Polygon digitalisierte Stadtgrenze von Berlin
- Bezugssystem:

Lage: DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)

Umrandung Urstromtal

Dateiformat der Quelle: - Polygon-Shape-Datei
Inhalt / Infos: - als Polygon digitalisierte Umrandung des Urstromtals
- Bezugssystem:

Lage: DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)

Berliner Wasserwerke

Dateiformat der Quelle: - Punkt-Shape-Datei
Inhalt / Infos: - als Punkt digitalisierte Standorte der Berliner Wasserwerke
- Bezugssystem:

Lage: DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)

Grundwasserhohen 1989:

Dateiformat der Quelle: - Punkt-Shape-Datei
Inhalt / Infos: - digitalisierte Grundwasserisohypsen aus dem Jahr 1989
- Bezugssystem:

Lage: DHDN / Soldner Berlin (EPSG:3068)

Anlagen
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Anlage 2: Tabelle mit FlachengroBen und Blockzahlen
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Flurabstand 2 m > 50 % Blockbetroffenheit

Flurabstand 2,3 m > 50 % Blockbetroffenheit

Flurabstand 2,5 m > 50 % Blockbetroffenheit

Flurabstand 3 m > 50 % Blockbetroffenheit

und Schmuck- und Gartenhof (1870er-1918), 4-geschossig

436.829

402.555

577.016

507.554

693.342

614.114

1.264.947

1.187.285

1 Frei infamilienhauser mit Garten 18.599 5.803.718 | 4.908.949 266 27.675 7.968.960 | 6.852.264 354 36.157 10.090.185 8.877.637 450 52.419 | 13.830.359 | 12.620.123 631
1 Reihen- und Doppelhauser mit Garten 2.792 593.365 514.721 25 4.015 747.567 653.500 35 4.740 884.925 777.706 42 9.734 1.605.169 | 1.490.198 84
1 Verdichtung in Ei i I mit Garten und halbprivater Umgriinung (1870er bis heute) 1.665 235.356 196.085 11 2.956 373.724 323.642 15 3.167 410.764 377.894 16 4.116 544.587 514.582 23
1 Villen und Stadtvillen mit parkartigem Garten (Uberwiegend 1870er-1945) 3.398 1.079.415 934.470 51 4.380 1.302.000 | 1.186.422 64 4.628 1.349.874 1.260.375 67 5.848 1.624.870 | 1.534.379 84
1 Dorfliche Mischbebauung 951 300.400 278.694 10 1.236 395.258 355.736 13 1.380 424.020 386.867 14 2.062 547.449 489.304 17
2 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger (1990er bis heute) 3.696 303.554 250.868 17 8.459 528.246 437.407 30 9.873 597.180 508.710 35 19.697 1.133.659 | 1.042.703 70
2 Blockrandbebauung mit GroRhéfen (1920er-1940er), 3-5-geschossi 2.671 126.581 92.552 9 8.573 349.828 253.010 23 14.018 574.364 453.139 36 28.921 1.224.321 | 1.105.147 91
2 Entkernte Blockr Li nach 1945 4580 247.485 221.897 8 5.455 295.914 267.020 11 6.837 340.050 303.520 15 30.607 1.077.701 | 925.632 54
2 GroRsi und P (1960er-1980er), 4-11-geschossig 6.807 244.080 185.847 7 8.032 290.765 234.300 10 15.874 586.007 481.587 17 48.849 1.781.295 1.463.069 63
2 Freie Zeilenbebauung (1950er-1970er), mit i i iin, 3-6-gesch 13.524 740.178 558.880 25 20.316 1.170.087 | 905.678 34 31.458 1.896.167 1.453.402 50 70.284 4.249.613 | 3.502.504 121
2 i mit archi i Zeilengriin (1920er bis 1930er), 3 - 5-geschossig 3.830 283.923 250.439 14 6.223 419.987 342.642 20 7.927 528.408 424.408 26 16.921 1.027.890 | 859.040 50
2 Dichte Blockbeb hl Hinterhof (1870er-1918), 5-6-geschossi 694 14.054 11.863 1 694 14.054 13.479 1 2.919 48.888 35.701 4 24.373 479.139 400.309 33
2 I Hinterhof (1870er-1918), 5-gesch 6.004 257.442 223.655 5 12.666 420.171 340.975 25 19.965 660.337 514.746 42 121.333 3.543.641 2.916.335 196
2

5 gene, nach 1945 22.156 22.136 1 22.156 22.149 1 22.156 22.149 197.707 138.250
5 und offener 2-4 i 2.362 159.155 151.095 7 2.451 187.430 172.845 9 2.835 224.660 201.799 14 4.136 359.771 339.547 26
5] ohne i , dichte 622 75.300 56.414 1 622 75.300 62.154 1 1.384 122.646 96.574 2 3.018 206.064 186.148 6
5 ohne ', geringe 2.137 429.424 356.557 11 2.563 531.648 450.009 15 2.740 568.126 489.377 17 4.191 892.450 781.089 27
0 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskorper 35 131.590 122.423 6 35 252.608 203.596 12 35 370.331 295.608 18 44 703.062 582.944 42
0 Flughafen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 232.855 128.133 2
0 Sportanlage, gedeckt 0 23.687 16.621 1 0 23.687 17.306 1 0 23.687 17.721 1 0 37.288 32.205 2
0 Baumschule/Gartenbau 3 255.168 177.819 4 3 352.200 253.136 10 3 352.200 275.684 10 6 667.650 634.780 17
0 Brachfldche 92 3.877.134 3.445.134 63 104 4.644.787 4.048.180 85 114 5.434.496 4.698.473 105 223 6.825.899 6.085.884 172
0 C: ingpl. 0 69.930 53.733 4 0 69.930 61.547 4 0 69.930 64.378 4 0 248.592 217.298 8
0 Flachen der Ver- und Entsorgung 394 29.421 27.784 2 421 77.138 63.039 5 737 200.905 154.727 13 982 876.580 646.078 22
0 Friedhof 34 28.514 28.506 2 34 189.181 130.602 4 34 189.181 138.148 4 34 478.694 359.960 10
0 Gewdsser 0 21.186.974 | 18.317.829 98 0 23.433.882 | 20.170.347 135 0 24.042.866 21.034.081 160 0 28.425.140 | 25.606.510 232
0 Gleiskorper 0 490.266 408.153 17 0 903.136 709.213 33 0 1.179.425 933.385 43 9 2.476.368 1.906.486 84
0 Griinanlage/Park 334 1.818.023 1.531.734 59 341 2.270.557 1.893.611 89 359 3.012.008 2.488.473 111 615 4.717.205 4.095.450 213
0 Kleingartenanlage allgemein 1.305 3.833.547 3.112.046 66 1.654 5.408.035 4.384.714 86 2.392 6.782.540 5.439.507 115 2.849 8.568.001 7.435.846 163
0 Landwirtschaft 9 1.059.171 976.628 20 24 1.794.173 1.695.152 25 24 2.037.017 1.866.089 26 24 2.037.017 2.009.255 26
0 Parkplatz 0 59.149 47.676 6 0 61.902 55.110 7 347 85.759 77.594 8 347 218.561 190.664 22
0 sonstige Verkehrsflichen (z.B. Verkehrsinseln etc.) 3 65.536 50.975 14 3 101.791 78.396 23 3 110.528 93.859 30 6 318.514 255.732 63
0 Sportanlage, ungedeckt 1.592 1.315.872 1.150.986 65 1.932 1.556.772 1.396.982 75 2.225 1.955.935 1.696.321 85 2.645 2.863.395 2.560.336 120
0 Stadtplatz/Promenade 0 1.168 973 1 0 11.045 9.269 4 0 23.734 17.365 7 0 65.554 59.826 16
0 Wald 81 16.988.222 | 14.536.028 349 178 23.657.710 | 19.996.254 457 187 26.972.709 23.155.758 512 193 37.535.809 | 33.035.715 652
0 Wochenendhéuser und kleingartenartige Gebiete 798 1.046.457 887.374 37 1.097 1.630.663 1.414.413 44 1.113 1.704.908 1.507.149 47 1.355 2.060.258 1.840.637 64
0-5 Gesamt 91.456 67.821.990 | 57.760.127 1.462 140.159 88.916.118 | 75.339.931 2.003 195.196 104.828.060 89.186.050 2.478 502.676 | 153.705.902 | 134.864.331 4.157
1-5 relevante Gebiete 86.776 15.542.159 | 12.867.705 648 134.333 22.476.918 | 18.759.066 904 187.623 30.279.902 25.231.731 1.179 493.344 54.349.462 | 47.180.593 2.227
0 unrelevante Gebiete 4.680 52.279.832 | 44.892.422 814 5.826 66.439.200 | 56.580.865 1.099 7.573 74.548.158 63.954.319 1.299 9.332 99.356.440 | 87.683.737 1.930
1 (¢ ) private Nutzung 27.405 8.012.255 6.832.920 363 40.262 10.787.510 | 9.371.565 481 50.072 13.159.766 11.680.479 589 74.179 18.152.434 | 16.648.586 839
2 Wohnutzung (Blockbebauung) vorziiglich Wohnungsgesellschaften 50.513 2.654.126 2.198.556 120 81.811 4.066.067 | 3.302.065 185 121.828 5.924.743 4.789.327 262 383.736 15.782.207 | 13.402.024 748
5 Mischnutzung 5.421 686.034 586.201 20 5.936 816.533 707.157 26 7.259 937.588 809.900 34 16.176 1.655.992 | 1.445.035 66
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